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Carles Casellas Ayén, Secretari de I’Ajuntament de la Garriga, en reserva de 'aprovacié de
’acta de la sessid i d’acord amb el que preveu larticle 206 del Reial Decret 2568/1986, de 28
de novembre, del Reglament d’organitzacid, funcionament i régim juridic dels Ens Locals,

CERTIFICO:

Que la Junta de Govern Local, en sessié Ordinaria del dia 17 d'octubre de 2022, i segons
consta a ’esborrany de l’acta, va prendre entre d’altres l’lacord seglient:

Area Funcional
Planejament i gestio urbanistica

Identificacio

Aprovacié inicial del Projecte de reparcel-lacié de I'ambit del UA 3 SATI

ANTECEDENTS DE FET

1.- ElPla General d’Ordenacié vigent a la Garriga, delimita la Unitat d’actuacié numero 3 tot
establint que el desenvolupament esta sotmes a l'aprovacié inicial d’un estudi de detall. Pel
que fa a la gestid, s’estableix que el sistema d’actuacio previst és el de compensacié.

En relacié a lestudi de detall, cal posar en consideracié que fou aprovat definitivament
’Estudi de detall promogut per la mercantil INCIC SL en sessio plenaria del proppassat 29 de
setembre de 2022.

2.- En data 19 de gener de 2022 la promotora va presentar projecte d’urbanitzacié de
’ambit (expedient AUPAC 393/2022), que en aquests moments es troba en fase de
tramitacio.

3.- En dates 29 de juny i 14 de juliol de 2022, la mercantil INCIC SL va presentar una nova
versié d’escriptura de protocol-litzacié del projecte de reparcellacié voluntaria,
acompanyada d’apoderament especial i sollicitant que es tramit simultaniament a 'estudi
de detall i al projecte d’urbanitzacio.

L’escriptura de protocol-litzacid, esta signada davant del notari de la Garriga Xavier Borrell
Papaceit,amb nimero de protocol 1.472, en la que compareixen:

e FRANCESC XAVIER CALLS GASSO i JOSEFA CLAVERA CAPDEVILA, amb D.N.l. num.
en nom i representacié de la companyia mercantil
"INCIC, S.L.".
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« JUaN BURGOS QUERO D.N.I. nim. (i Joro! copiNa FONT, D.NLI. nim.
en nombre i representacié de la companyia mercantil "POLINYA
DEVELOPMENT, S.L.

e ANA PUJOL RIUS, D.N.Il. nim. -n nom i representacié del seu germa

ALBERTO PUJOL RIUS, major de edat, de veinat civil catalana, enginyer, cassat en
o véns, (R

1 amb DI, nim. (D

4.- En data 29 de setembre de 2022, la promotora va presentar un annex al Projecte de
reparcel-lacid, mitjancant el qual es procedeix a corregir 'errada material dels planols de
finques resultants i es complementa la motivacié del fet que la cessié del 10% de
’aprofitament sigui en forma monetaria.

5.- Consta a l’expedient informe favorable del técnic de patrimoni al Projecte de
reparcel-lacié presentat a tramit, pel que fa a lafectacié dels diversos elements
patrimonials protegits que hi ha a la zona.

6.- Consta a lexpedient informe favorable de l’arquitecta municipal, amb les
prescripcions que s’estableixen en el mateix.

7.- Consta a ’expedient informe dels serveis juridics municipals.

8.- En data 10 d’octubre de 2022, el promotor va presentat un nou annex amb el desglos
de les despeses d’urbanitzacié i el seu corresponent repartiment en el Compte de
liquidacié on s’inclou l'equivalent economic corresponent al 10% de |'aprofitament
urbanistic.

Aixi mateix, s’ha aportat les fitxes de les parcelles resultants on es pot constatar a
cadascuna d’elles l'afeccié de la l'equivalent economic corresponent al 10% de
’aprofitament urbanistic.

FONAMENTS DE DRET
l.- Iniciativa

La disposicié transitoria tretzena del Decret 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text
refés de la Llei d’Urbanisme, en endavant TRLU, disposa que les determinacions
d’aquesta Llei sobre sistemes i modalitats d’actuacié urbanistica sén aplicables als ambits
d’actuacio pels quals, al moment d’entrada en vigor de la Llei 10/2004, encara no s’havien
presentat a tramit davant de 'administracié competent els corresponents projectes de
compensacio, reparcel-lacié o taxacié conjunta. A tals efectes, quan el sistema d’actuacié

Pl. de PEsglésia, 2 2/23
08530 La Garriga

Tel. 9386050 50

oac@ajlagarriga.cat



Document signat electronicament. La seva autenticitat es pot verificar a https://seu.lagarriga.cat/siac/Privado/Validacion/ValidarDocumento.aspx

Ajuntament de : T
LA GARRIGA Codi de verificacio

0Q5W72056400011Y18LR

Procediment

2297 Reparcel-lacions en modalitat de compensacié basica
Expedient num. Document

179/2022 121661/2022

previst és el de compensacio, és aplicable el regim propi del sistema de reparcel-lacié en
la modalitat de compensacio6 basica.

Per tant, el sistema d’actuacié previst pel planejament que s’executa és el de
reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica, regulat als articles 130 a 134 del
TRLU i els articles 170 a 172 del RLU.

De conformitat amb aquestes preceptes, en la modalitat de compensacidé basica, les
persones propietaries aporten el sol de cessid obligatoria i gratuita, executen llur carrec la
urbanitzacid, en els termes i les condicions que siguin determinats pel planejament
urbanistic.

En el present suposit, com s’ha indicat, el projecte de reparcel-lacid6 es tramita
voluntariament, és a dir, amb la conformitat de tots els propietaris de ’lambit. D’aquesta
manera, no resulta preceptiva la constitucié d’una junta de compensacié, sempre i quan,
s’atorgui un apoderament especial a favor d’'una o més persones propietaries per tal que, en
representacié de la comunitat reparcel-lable, desenvolupin les tasques propies d’una junta
de compensacié. Apoderament, que de conformitat amb larticle 164.5 del RLU, resta
aprovat amb l'aprovacié del projecte de reparcel-lacié i la seva comunicaci6 al Registre
d’entitats urbanistiques col-laboradores.

Consta a I'expedient de referencia, escriptura publica d’atorgament d’apoderament especial
a favor de la mercantil INCIC SL, representada per F. Xavier Calls Gasso.

I.- Normativa aplicable

El marc legal d'aplicacio del present Projecte de reparcel-lacié ve determinat pel PGO de
la Garriga i 'Estudi de detall que en aquests moments es troba pendent de la seva
aprovacio definitiva.

En compliment del principi de jerarquia normativa, el Projecte de reparcel-lacié presentat
s'ha d'ajustar al contingut normatiu del PGO i a I'Estudi de Detall. D’aquesta manera, el
Projecte de reparcel-lacié és el darrer pas per tal que, una vegada aprovat, es pugui
executar el planejament general i derivat - en aquest cas un Estudi de detall - préviament
o simultaniament aprovat i vigent.

Totes les determinacions del planejament s'han d'aplicar en compliment de les
disposicions legals aplicables als Projectes de reparcel-lacié.

El Projecte de reparcel-lacidé presentat es formula i s’ha de tramitar d’acord amb les
determinacions del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text refos
de la Llei d’urbanismei pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament
de la Llei d'Urbanisme.
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Pel que fa a criteris de valoracio del sol el Projecte ha d’aplicar les normes contingudes en
el Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el Text Refés de la Llei
del sol i Rehabilitacié Urbana, TRLS i el Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel que
s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei de Sol, en endavant RVLS.

Totes aquestes disposicions resulten aplicables de manera directa o indirecta, ja sigui per
determinar el contingut del Projecte de reparcel-lacid, la valoracié dels drets inicials, la
descripcié de les finques inicials i les parcel-les resultants, les indemnitzacions, etc.
Finalment, també resulta d'aplicaci6 la legislacié de regim local, tant pel que fa als béns
de domini public, com pel que fa a la propia tramitacié del Projecte de reparcel-lacio.

I1l.- Contingut

Els articles 144 a 150 del RLU regulen el contingut que ha de tenir tot Projecte de
reparcel-lacio.

En relacié a la Memoria, l’article 144 disposa que ha tenir com a minim el segiient

contingut:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

El planejament que és objecte d'execucid.

La identificacié i superficie de la unitat reparcel-lable.

Els criteris aplicats en ordre a la valoracié, si s'escau, de les finques aportades i de les finques
resultants i la distribucié de beneficis i carregues.

La justificacié del compte de liquidacié provisional de la reparcel-lacié amb especificacié de les
partides seglients:

1r.- El pressupost provisional de despeses d'urbanitzacid.

2n. Les despeses generades per la redaccié del projecte, i, si s'escau, del planejament que
s'executa i del projecte d'urbanitzacid, aixi com qualsevol altra despesa prevista amb
especificacié de la seva causa.
3r. La previsié de les despeses necessaries per a la formalitzacié i inscripcié del projecte de
reparcel-lacié. La quantia de les indemnitzacions en metal-lic per cancel-lacié de cdrregues i
altres drets a satisfer a llurs titulars, les corresponents a les persones titulars de drets externs a
I'ambit per ocupacions temporals requerides per l'execucié de l'obra urbanitzadora, aixi com la
de les indemnitzacions a satisfer a determinades persones propietaries a les quals no
s'adjudica sol o se'ls adjudica en menor proporcié a la seva aportacio, i la de les persones
titulars de restes de finques externes al sector en raé de la seva reduida superficie. La data per
determinar el valor d'aquestes indemnitzacions és la que estableix l'article 131 d'aquest
Reglament.

La identificacié d'aquelles carregues d'urbanitzacié que, d'acord amb el qué estableix 'article
127.3 d'aquest

Reglament, no van a carrec de la comunitat reparcel-latéria i han de ser per tant assumides de
forma individualitzada per les persones propietdries de les finques.

La quantificacid, si escau, de l'equivalent econdmic del deure de cessié de sol amb aprofitament
urbanistic.
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La identificacié dels elements que no s'han d'indemnitzar perqué es poden conservar
provisionalment, ja sigui per no ser radicalment incompatibles amb l'ordenacid, per no ser
necessaria la seva eliminacié per realitzar les obres d'urbanitzacié previstes en el pla, o per
estar situats en una superficie que calgui adjudicar integrament al seu propietari o propietaria.
La determinacid de l'existéncia de drets de reallotjament i les previsions per a fer-lo efectiu, tant
temporalment com de forma definitiva.

Segons estableix 'article 145, el Projecte de reparcel-lacié haura de contenir ['enumeracié de
les persones afectades per la reparcel-lacid, bé pel seu caracter de persones propietaries de
les finques aportades, bé en concepte de titulars d'altres drets, i ha d'especificar llurs
circumstancies personals, conforme al que estableix la legislacié hipotecaria.

L'article 146 disposa quines circumstancies de les finques aportades s’haura de fer constar:

a)

b)

d)

La seva descripcio d'acord amb la realitat fisica i amb les especificacions requerides
per la legislacié hipotecaria. Si la descripcié de la finca en el Registre no coincideix
amb la real, per raé de la seva extensié superficial, limits o edificacions que s'hagin de
mantenir, es fa constar aixi en el projecte, a fi que es porti a terme la rectificacié
registral que procedeixi en cada cas. Si la finca no consta inscrita en el Registre, el
projecte ho ha de fer constar, als efectes de la seva immatriculacio.

La seva titularitat dominical, amb especificacié del titol d'adquisicié. En cas que la
finca inclosa es trobés inscrita en el Registre de la propietat, en el projecte s'ha de tenir
en compte com aportant a la persona titular registral, llevat del cas que fos procedent
la represa del tracte registral interromput, la qual es produeix mitjancant el projecte
de reparcel-lacio, conforme al que estableix la legislacié aplicable sobre inscripcié en
el Registre de la propietat d'actes de naturalesa urbanistica.

En cas de titularitat desconeguda, el projecte ha de fer constar aquesta circumstancia i
la titularitat fiduciaria de l'administracié actuant en aplicacié del qué estableix
l'article 132.4 d'aquest Reglament. La immatriculacié es practica de conformitat amb
la legislacié hipotecaria.

En el suposit que alguna de las finques s'inclogui només parcialment en la unitat
reparcel-lable, la descripcié de la porcié afectada per l'actuacié. A aquest efecte, s'ha
d'especificar el limit per on es practica la segregacio respecte de la finca matriu, aixi
com la reduccié de la cabuda d'aquesta.
e) En cas que pels serveis técnics de 'organ actuant s'aprecia l'existéncia de conflictes
de titularitat sobre finques no inscrites, o de suposits de doble immatriculacié, aquesta
situacié s'ha de reflectir en el projecte i les finques han de constar com a litigioses.
Quan es tracta de finques préviament inscrites en el Registre, el projecte només ha de
tenir en compte situacions litigioses quan s'acredita davant l'organ actuant
l'existéncia d'anotacié preventiva de la demanda corresponent. Posteriorment,
s'adjudica la finca a qui acredita la seva titularitat d'acord amb el qué estableix la
legislacié aplicable.

Les finques que queden excloses de la reparcellacié en aplicacié del qué estableix
l'article 134 d'aquest Reglament.
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En relacid a la definicid i adjudicacié de les finques resultants l'article 147, concreta:

a)

b)

d)

f)

9)

La seva descripcid, d'acord amb les exigéncies de la legislacié hipotecdria. En el cas que es
tracti de finques destinades totalment o parcialment a la construccié d'habitatges de proteccié
publica, aquesta circumstancia, aixi com la modalitat especifica que els és d’aplicacid, d’entre
les establertes en la legislacié corresponent, s'ha de fer constar en la descripcié de les finques
per tal que consti en el Registre de la propietat.
Quan es tractés de finques destinades a domini i Us public s’han de formar tantes finques com
porcions de sol no contiglies entre si amb la mateixa destinacié urbanistica.

El titol d'adjudicacié, segons es realitzi per subrogacié real amb les finques o participacions
aportades per la persona adjudicatdria, o a titol d'adquisicié origindria respecte de les cessions
que es realitzin en compliment dels deures legals, i també en els supdsits d'adjudicacié de
finques en pagament de les carregues d'urbanitzacié.

La titularitat individual o en proindivis de la persona o persones adjudicataries de cada finca
resultant

En cas que s'aportin al projecte finques en régim de comunitat de béns, qualsevol de les
persones aportants pot sol-licitar, bé si s'escau, mitjan¢ant la formulacié del projecte, bé
mitjangant ['al-legacié corresponent en el periode d'informacié publica, que l'adjudicacié a
cadascun dels particips tingui lloc mitjangant l'atribucié de parcel-les independents, sempre
que aixo sigui possible d'acord amb les previsions sobre parcel-la minima i amb la seva
participacié en la comunitat reparcel-latéria i consenteixin en l'adjudicacié proposada les
persones titulars d'altres drets o carregues preexistents sobre la finca aportada.

La descripcié de les edificacions que es mantenen sobre les finques resultants quan aquesta no
consti en el Registre de la propietat, aixi com, si s'escau, la seva adjudicacié en régim de
propietat horitzontal d'acord amb el que estableix l'article 143 d'aquest Reglament.

Si sobre l'edificacié existent en la finca aportada s'hagués constituit régim de propietat
horitzontal i aquesta edificacié s'hagués d'enderrocar per ser incompatible amb les
determinacions del pla que és objecte d'execucié, I'adjudicacié de la finca resultant, quan no és
d'aplicacié el qué estableix l'article 120.1.d) de la Llei d'urbanisme, s'efectua en régim de
comunitat de béns, fixant-se les participacions d'acord amb les quotes que corresponien a les
persones propietdries en la propietat horitzontal extingida. Aquesta adjudicacié s'entén sens
perjudici de les indemnitzacions que puguin correspondre a alguna de les persones propietaries
per raé del cessament en ['us o explotacié dels pisos o locals o de les que puguin correspondre a
totes elles pel valor de l'edificacié a enderrocar, aixi com en aplicacié del qué estableix l'article
133.2 d'aquest Reglament.

En la descripcié de les finques resultants s'ha de fer constar ['obligacié de conservar i mantenir
la urbanitzacié a cdrrec de les persones propietdries, quan aixi ho determini el pla que
s'executa.

L'article 148 regula tot allo referent a les carregues preexistents i drets inscrits amb
posterioritat a la nota marginal.

L'article 147 del mateix cos legal, concreta pel que fa al compte de liquidacié provisional:

149.1 En la determinacié del compte de liquidacié provisional de la reparcel-lacid, s'ha
d'especificar la responsabilitat que correspon a cada finca resultant per rad de les despeses
d'urbanitzacié i de les altres despeses del projecte.
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149.2 Els saldos del compte de liquidacié s'entenen provisionals i a compte, fins que s'aprovi la
liquidacié definitiva de la reparcel-lacié. L'esmena d'errors i omissions, aixi com les
rectificacions que siguin procedents es tenen en compte en la liquidacié definitiva, peré no
suspenen l'exigibilitat dels saldos provisionals aprovats amb el projecte de reparcel-lacid.

149.3 Les partides que comprengui el compte de liquidacié per a cada finca es compensen quan
siguin de signe diferent, essent exigibles tinicament els saldos resultants.

149.4 S'entén, a tots els efectes, que els saldos del compte de liquidacié provisional sén deutes
liquids i exigibles, a favor de I'administracié actuant, la junta de compensacié o bé la persona
titular de la gestié urbanistica integrada, segons s'escaigui d'acord amb la modalitat per a
l'execucid del planejament.

| per dltim, ’article 150 regula la documentacié grafica que ha de forma part de tot Projecte
de reparcel-lacié:

a) Planol de situacié del poligon d'actuacié urbanistica objecte de reparcel-lacié.

b) Planol que reflecteixi l'ordenacic prevista en el planejament urbanistic objecte d'execucid.
¢) Planol de finques aportades.

d) Planol de finques resultants i adjudicacions.

e) Planol de superposicié de finques aportades i resultants.

Els planols assenyalats en les lletres b) a e) de l'apartat anterior han de redactar-se sobre
cartografia topogrdfica digital de I'dmbit i a una escala entre 1:500 i 1:1.000.

El contingut del Projecte de reparcel-lacié presentat a tramitacid s’ajusta al que estableixen
els articles 144 a 150 del RLU i esta integrat pels seglients document;

Memoria justificativa, finques aportades i finques adjudicades.

Antecedents.

Descripcid del sector.

Finques aportades a la reparcel-lacid
Criteris adoptats en la reparcel-lacio.
Equidistribucié de beneficis i carregues.
Adjudicacio de les parcel-les resultants.
Despeses d’urbanitzacio.

Deures de cessid de sol amb aprofitament.
Compte liquidacié provisional.

Inscripcio registral de la reparcel-lacid.

SQ@ N0 00 T W
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Fitxes i domicilis

a. Fitxes de les finques aportades.
b. Quadres domicilis de propietaris i interessats registrals.
c. Fitxes de les finques resultants amb aprofitament privat.
d. Fitxesfinques resultants de titularitat pablica.
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Annexes;

a. Annex|: Documentacio grafica:

a. Situacidiemplacament.

Ortofotoplanol.
Topografia.
Planejament vigent.
Estudi de detall - Zonificacid ajustada.
Estudi de detall - Ordenaci6 volumétrica.
Finques aportades.
Finques resultants.
Superposicio: finques inicials - resultants.

SQ@ o a0 o

b. Annex II: Certificacié registral finques aportades.
c. Annex|ll: Valoraci6 del 10% de I'aprofitament de cessi6 a favor de ’ladministracio.
d. Annex|V:Valoracié de I'extincié del dret a minar i buscar aigua.

Aixi mateix, com s’ha indicat en els antecedents del present informe, per un costat, s’ha
presentat un nou annex pel que es corregeix I'errada material dels planols de finques
resultants i es complementa la motivacié del fet que la cessié del 10% de 'aprofitament
sigui en forma monetaria i, per laltre, s’ha presentat un annex amb la CLP incloent
Uimport de l'equivalent monetari del 10% de l'aprofitament urbanistic i la seva
corresponent afeccid en les finques resultants.

En el present suposit, els promotors formulen un Projecte de reparcel-lacié voluntaria de
conformitat amb l'article 164 del RLU que estableix;

“Article 164 Reparcel-lacié voluntdria

164.1 Totes les persones propietdries de finques incloses en un poligon d'actuacié urbanistica
subjecte al sistema de reparcel-lacié poden formular, de comi acord i mitiancant l'atorgament
d'escriptura publica, una proposta de reparcel-lacié voluntaria.

164.2 Sense necessitat d'aprovacid inicial, 'administracié actuant ha de sotmetre la proposta a
informacié publica per un termini d'un mes i simultaniament ha de donar audiéncia a la resta
de persones interessades amb citacié personal. L'aprovacié definitiva del projecte s'ha
d'ajustar al que estableix l'article 113.2.d) de la Llei d'urbanisme. La certificacié de l'acord
d'aprovacié definitiva possibilita la inscripcié de la reparcel-lacié al Registre de la propietat.
164.3 L'escriptura publica de reparcel-lacié voluntdria es pot complementar, quan s'aplica la
modalitat de compensacié basica, amb un apoderament especial a favor d'una o més persones
propietdries o gestores per tal que, en representacié de la comunitat de reparcel-lacié, puguin
desenvolupar les tasques que altrament correspondrien a una junta de compensacio.

164.4 L'apoderament al qué es refereix I'apartat anterior ha de fixar un termini de mandat,
coincident previsiblement amb el necessari per a l'execucié de les determinacions del
planejament i de les previsions del projecte d'urbanitzacid, ha d'incorporar un pressupost
orientatiu al respecte i, també, unes regles de funcionament del conjunt de poderdants per
facilitar i garantir la fiscalitzacié de les tasques dels apoderats o apoderades. Llevat que es

Pl. de PEsglésia, 2 8/23
08530 La Garriga

Tel. 9386050 50

oac@ajlagarriga.cat



Document signat electronicament. La seva autenticitat es pot verificar a https://seu.lagarriga.cat/siac/Privado/Validacion/ValidarDocumento.aspx

éJK néaAn&%wltGdAe Codi de verificacié
0Q5W72056400011Y18LR
Procediment
2297 Reparcel-lacions en modalitat de compensacié basica
Expedient num. Document
179/2022 121661/2022

tracti d'un apoderament unipersonal, els apoderats o apoderades es poden configurar bé com
a junta d'apoderats, amb president o presidenta i secretari o secretdria, o bé com a conjunt de
delegats d'actuacié indistinta i solidaria o bé conjunta i mancomunada. Si els apoderats o
apoderades sén diversos, l'apoderament ha d'expressar la persona fisica que, en representacié
de tots, ha de ser la interlocutora amb ['administracio actuant.
164.5 L'aprovacié de l'apoderament es produeix amb la del projecte de reparcel-lacié i la seva
comunicacié al Registre d'entitats urbanistiques col-laboradores déna lloc a la seva inscripcid. “

Com s’ha indicat en el present suposit, els promotors han aportat la corresponent
escriptura de protocol-litzacié del projecte de reparcel-laci6 voluntaria de ’'UA-3 Sati de la
Garriga, aixi com 'apoderament especial a favor de la mercantil INCIC SL, representada
per F. Xavier Calls Gasso, per tal que, en representacio de la comunitat de reparcel-lacid,
pugui desenvolupar les tasques que altrament correspondrien a una junta de
compensacio.

Tot i aixo, per 'aprovacié definitiva del Projecte caldra portar els annexos presentat a
Ajuntament en data 29 de setembre de 2022 i en data 10 d’octubre de 2022 degudament
protocol-litzat amb la resta del Projecte de reparcel-lacio.

IV.- Descripcio de ’ambit.

De conformitat amb el PGO, ’ambit d’actuacié es troba situat en el limit nord del municipi
de la Garriga i es troba delimitada, a 'oest per la carretera de Vic, a l'est per la via de
ferrocarril, i per un vial sense urbanitzar, al nord amb la tanca de la finca veina i al sud per
torrenti amb parcel-les.

L’ambit en qliestid té una superficie total, segons recent amidament de 61.906,74 m2, dels
quals 54.225,26 m2 sén d’aprofitament privat i la resta objecte de cessié pel sistema de
xarxa viaria 5.979,65 m2 i 1.701,83 m2 per sistema ferroviari, amb els segiients

parametres:
UNITAT D'ACTUACIO: NOM. UA-3
Localitzacib: Sati Plinol 1/2000: FULLS B-C

Classificacid del sd]: sb] urbad

[GUALIMICACIO SUPARIICIE | SUF. DE CESSIO [SUF. A URBANTTZAR SOSTHRE MAX. -
|l RRANISTICA - £ - - - » |
{
,!“‘\)\ I S4.118 H-H’l I |
= ALY 1 s4.118 05| T h
SIS TIMES Te -.lj STas S0 |
L ;
F | 0
) L}
! | i H
! l [ { | : !
| Nas 3785 Gt | 5 7TES X 3788 = [
3 = 1
[ TOTAL 573593 109
[
| BIDEX DEDIFICABILITAT NETA L]
{ o " " il 3 # - =y
s -
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Com es pot constatar la fitxa del planejament estableix una superficie de ’'ambit de 59.903
m2 front els 61.906,74 m2 obtinguts del recent amidament que significa un augment del
3,345% i que, en tot cas, s’ajusta a l’article 17.b) del PGO de la Garriga.

Les finques amb aprofitament privat tenen, per un costat la qualificacié Clau A.1.1(Edificacid
industrial-Gran industria) i, per 'altre la qualificaci6 A5.

La primera es troba regulada als articles 119 a 123 de les Normes urbanistiques del PGO,
amb les seglients condicions:

Art. 119. Definicid _
Comprén el sol urbad constituit per grans peces industrials,

Art. 120, Tipus dordenacid
Responen al tipus d'edificacid per edificacit aillada.

Art. 121. Coadicions de parcel.lucid,
Parcel la minima: 5.000 m®

Aril, 122. Condicions d’edificacid.
Les condicions de 1'edificacid industrial sém les segllents:
a) Ocupacid maxima: 50% -
t) Ledificabilitat neto estd en funcié d'un volum maxim de 8 m"/m’ no podent sobrepassar 1"algada de
16 m. )
€) No s'admet la compartimentacié d'una nau per a diverses activitats ni la creacié de zones de paus en

filern.

Art. 123. Condicions d"as

Us global: Industrial
Us dominant: Inddstria fins a 3aC
Magatzem

Usos compatibles: Comercial a l'engrds )
Oficines al servei de 1'activitat industrial ubicodu en la zona ATl

Els usos no relacionats es consideren prohibiis,

| la clau A5 es troba regulada a l’article 85 i 87 del PGO. En aquest sentit, l'article 85
estableix que aquesta clau es correspon amb el sol urba amb edificacions existents de
gran valor que es pretenen mantenir pel que fa a les seves caracteristiques
arquitectoniques, sense que sigui possible 'augment de sostre ni volum. Els seus
parametres urbanistics els trobem regulats a l’article 87:

r. Uis global: Habitarge

2. Us dominant: Habitatge unifamiliar.

Habitatge plurifamiliar / a rad d'un habitatge per cada 100 m* construits

3. Usos compatibles:  Hoteler.
Restauracio.
Sanitari assistencicl,
Cultural.

Els usos no relacionats es consideren prohibits

Pl. de VEsglésia, 2 10/23
08530 La Garriga

Tel. 9386050 50

oac@ajlagarriga.cat



Document signat electronicament. La seva autenticitat es pot verificar a https://seu.lagarriga.cat/siac/Privado/Validacion/ValidarDocumento.aspx

fJK %Z%?lhd: Codi de verificacié
0Q5W72056400011Y18LR
Procediment
2297 Reparcel-lacions en modalitat de compensacié basica
Expedient num. Document
179/2022 121661/2022

Cal fer referéncia que l'edificaci6 amb aquesta clau es troba protegida pel Pla especial de
proteccid i actuacio del patrimoni arquitectonic, urbanistic i paisatgistic del municipi de la
Garriga, amb un grau de protecci6 de Bé de Protecci6 Urbanistica.

VI.- Definicié dels drets aportats i titulars de dret.

De conformitat amb larticle 129 del TRLU, es consideren interessats en els projectes de
reparcel-lacio les persones propietaries de terrenys del poligon d’actuacié urbanistica, les
persones titulars de drets reals sobre aquests terrenys i les persones titulars de qualsevol
dret que resulti afectat per I'execucié del planejament.

Tenen dret a participar en la distribucié de l'aprofitament Unicament les persones
propietaries de les finques compreses dins de l'ambit reparcel-lable. Als efectes de
determinar la titularitat, s’haura d’estar a allo previst a l’article 146.b) del RLU, d’acord
amb el qual, si la finca es troba inscrita en el Registre de la Propietat, en el Projecte de
reparcel-laci6 s’ha de tenir en compte com aportant al titular registral.

En la documentacié complementaria del Projecte de reparcel-lacié s’adjunta el Certificat
de titularitat i carregues emes per la Registradora de la Propietat de Granollers, aixi com
’anotacié marginal de U'inici de I’expedient reparcel-latori.

Les finques aportades al present Projecte de reparcel-lacié i els seus titulars son les
seglents:

FINQUES AFORTADES

Superficie Finca Superficie N® Tetor Superficie Percentatge
registral regisiral cadastral Bnea cagasire finca Fropleioy aportada aportades
) o X 08087 AD020012700002H INCIC, $ L. (B4_48%} s dam pe
2 x eu- - e 54, 747,68 M2 71,666%
WA, SE e s SAERSIme 07476030 GA106N 0001 AW ' raumvk DEVELOPMENT. S 1. {1 5.50%) i B
S91.31&18mz2 821 ) ' 2 ALBERIO PUICL RIUS - 1.165,43m2 (1.883%
3 Comi ca n'Qliverd 243,69 m2 i} 0,394%
DOMINI PUBLIC 4 Lateral canelera de Vic 1.439.95m2 2,326%
§ Comioccés CanTorme de la Riba 2.308.99 m2 3,731%
AJUNTAMENT DE LA GARRIGA 0.00 m32 a
{Adminisiracid actuant | ) S
TOTAL FINQUES APORTADES 41.906,74 m2 100,000%

Aixi mateix, a lapartat 3.3, Folis 79 a 87 de lescriptura de protocollitzacié de la
reparcel-lacié es deixa constancia que a 'annex de les finques inicials es relaciona un
llistat dels possibles interessats, en virtut de les dades que s’han obtingut en el Registre de
la propietat.

VII.- Criteris de determinacié i adjudicacio dels drets resultants
a.- Determinacio de ’aprofitament objecte d’adjudicacio

D’acord amb el qué estableix 'article 37 del TRLU, 'aprofitament urbanistic és la resultant
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de ponderar ledificabilitat, els usos i la intensitat dels usos que assigni al sol el
planejament urbanistic.

El metode per a la determinaci6 de 'aprofitament urbanistic del poligon d’actuacid, de
conformitat amb el qué estableix I'article 37 del RLU, consisteix, doncs, en I’establiment
de coeficients d’homogeneitzacid, iguals o menors que la unitat, que expressin les
diferéncies de valor de l'Gs i la intensitat de 'Us de cada zona en relacié amb el valor dels
usos i les intensitats de la resta.

Segons consta a [’annex del projecte de reparcel-lacié pel que fa a la valoracié dels sols
amb aprofitaments, s’ha considerat que el valor de la repercussié que fixat per la parcel-la
amb clau A.10 - 78,14 € - és assimilable a |'Us terciari-industrial i, en conseqiiéncia el
valor de 'aprofitament de la unitat d’actuacioé és el segiient:

Zona de valor Sosire Vr _ Valor
Gron Indusiric ] 53.378.88 ma2st 78.14 €/m2st .171.025.68 €
Construccions Singulars 288,00 m2st 78.14 €/m2st 22.504.32 €
 Total  53.664.88 m2st 4.193.530,00 €

D'acord amb el que estableix l'article 133.1 del RLUC, que desenvolupa ['article 126.1 del
TRLUC el dret de les persones propietaries és proporcional a la superficie de les finques
originaries respectives en el moment de la delimitaci6 del poligon d'actuacié urbanistica.

En aquest sentit, es deixa constancia que el propietari Alberto Pujol Rius amb un dret
inicial de 1’1,883% no li dona dret a adjudicaci6 de finca independent se li substitueix per
una indemnitzacio.

El valor d’aquesta indemnitzacid, en el Projecte de reparcel-lacié voluntaria, s’ha
establert en un import de 36.787,13 euros.

b.- Cessio del 10% de l’aprofitament a favor de ’Ajuntament de la Garriga

L “article 46.2.b) del TRLU estableix que quan, d'acord amb ['objecte del pla urbanistic, no
hi hagi alternatives d’ordenacié raonables que permetin materialitzar la cessié de sol
obligatoria en una o diverses parcelles de resultat que es puguin adjudicar
individualment a ’Administracié competent, es pot substituir aquesta cessid” per la
d'altres terrenys equivalents fora de I'ambit l'actuacid’ o, subsidiariament, pel seu
equivalent en sostre edificat o en metal-lic per destinar-lo a conservar, administrar o
ampliar el patrimoni public de soli d'habitatge.

Com ja s’ha tingut oportunitat d’indicar en el present informe, les claus de les parcel-les
resultants de la UA 3 son les seglients:
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Fimca Zomna
Urbanistica
SGram incdustria A1 1
FR.O1 A1
FR.O2 A1 1
Construccions singulars A5
FR.O3 A5

Doncs bé, en el present suposit s’estableix que cap de les dues finques amb qualificacié
de Al11 Gran industria poden ser adjudicades en la seva totalitat a la ’Ajuntament al
superar en escreix el 10% del valor de la unitat d’actuacié i pel que fa a la finca resultant
num. 3, amb la clau A5 construccions singulars queda molt allunyada de l'indicat 10%.

Aixi mateix, es justifica que ledificacié existent qualificada de clau A5 construccions
singulars, a més a mes de trobar-se protegit i amb la necessitat de ser reformada,
impossibiliten I'opci6 d’adjudicar-la a ’Ajuntament de la Garriga, doncs comportaria per
’administracié actuant assumir una important carrega economica. En aquesta mateixa
linia, nil’4s principal ni els usos compatibles encaixen en un tipus de tipologia apta per a
la construccié d’habitatge protegit.

Es per tot aix0, el Projecte de reparcel-lacié presentat a tramit preveu la substitucié del
10% de l'aprofitament urbanistic pel seu equivalent economic, el qual s’ha valorat en un
import de 419.353,00 euros.

A partir d’aqui, els ingressos obtinguts per 'equivalent del valor economic de la cessié del
10% d’aprofitament s’han de destinar a conservar, administrar i ampliar el patrimoni
municipal de sol i habitatge per a assolir qualsevol de les finalitats que determina l’article
160.5 del mateix cos legal.

D’aquesta manera, en virtut de I’apartat 1r de l’article 164 del TRLU els béns que integren
el patrimoni municipal del sol i habitatge constitueixen un patrimoni separat de la resta
de béns municipals i en el seu apartat 2n, es disposa que els ingressos obtinguts
mitjancant l'alienacié i la gestid dels béns del patrimoni municipal de sol i d’habitatge
formen part d’aquest patrimoni i s’han de consignar en un diposit especific.

c.- Delimitacié finques resultants

A l'apartat 8 Fitxes de les finques resultants amb aprofitament privat del Projecte de
reparcel-laci6 de conformitat amb larticle 147 del RLU es descriuen un total de tres
Finques Resultants, fent constar a cadascuna d’elles la a) Descripcid i limits b) Adjudicacio
¢) Participacié d) Correspondéncia amb finques aportades e) Carregues de procedéncia f)
Carregues de nova creacio, g) Qualificacio i h) Edificabilitat.

D’aquesta manera, en el Projecte de reparcel-laci6 adjudica:
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Finca resultant nim. 1:

DescripClO: “URBANA: Solar situat a la UA3, Sati, del terme municipal de La Garriga, de forma irregular i de superficie

quaranta-dos mil q ts is i q decimetres quadrats (42.476,59 m?).

AFRONTA:

- al nord, en linia iregular de 191,73 m, amb el sistema viari, front al nou carrer A (Cami de Ca n'Oliverd):

- a I'est, en linia trencada de 289,93 m, amb el sistema ferroviari, coresponent a la linia del ferrocarril R3 de
L'Hospitalet de Uobregat a Puigcerdd;

- al sud, part en linia recta de 54,33 m, amb el limit de I'dmbit, afronta a un cami exterior, part en linia
frencada de 42,12 m, amb el sistema viari, nou carrer C, i part en linia iregular de 82,44 m amb la finca
resultant FR.02; i

= a I'oest, part en linia recta de 53,59 m, amb el sistema viari, ampliacié de I'actual carretera de Vic, part en
linia trencada de 84,42 m, amb la finca resultant FR.04, i part en linia iregular de 145,92 m, amb el sistema
viari, ampliacié de I'actual camretera de Vic.

ApJupicacié: §$'adjudica en ple domini en proindivis a INCIC, S.L. (80,391%) | POLINYA DEVELOPMENT, S.L. (19.609%).
COEFICIENT DE PARTICIPACIO: A aquesta finca resultant li correspon un percentatge de participacié definitiv del 79,149 %

CORRESPONDENCIA AMB LES FINQUES APORTADES: Es correspon, juntament amb les resultants FR.02 i FR.03, amb la finca aportada
FA.01 (Regisiral 14.544), restant establerta la subrogacié real sense solucié de continuitat.

CARREGUES DE PROCEDENCIA: Lliure de carregues, a excepcid de les afeccions fiscals.

CARREGUES DE NOVA CREACIO: De conformitat amb el que disposa I'article 127 b) del TRLUC en relacié amb els articles 19 i 20
del R.D. 1093/1997. de 24 de juliol, pel qual s'aproven les Normas Complementarias para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre la inscripcitn en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, aquesta finca queda
afecta, amb caracter real, al pagament del saldo del compte de liquidacié provisional del Projecte de Reparcel acio,
amb la segUent distribucié:

- INCIC, S.L. (80,391%), afectat al pagament de la quantitat provisional de 1.174.541,34 €.
- POLINYA DEVELOPMENT, S.L. (19,609%), afectat al pagament de la quantitat provisional de 286.488,74 €.

Quauricacio: Als efectes previstos a I'article 51.1 del Reglament Hipotecari, es fa constar que esta qualificada
urbanisticament com a zona Gran Industria (zona Al1).

EnIFicAaBILTAT: Li corespon una edificabilitat neta de 332.543,92 m? de volum destinat a industria adillada.
. »
Finca resultant num. 2.

DescripciO: “"URBANA: Solar situat a la UA3, Sati, del terme municipal de La Garriga, de forma sensiblement frapezoidal i
de superficie deu mil nou-cents dos metres i vint-i-nou decimetres quadrats (10.902,29 m2).

AFRONTA:

- alnord, en linia iregular de 82,44 m, amb la finca resultant FR.O1;

- al'est, en linia iregular de 147,46 m, amb el sistema viari, front al nou carmrer C;

- al sud, en linia trencada de 69.74 m, amb el sistema viari, front al nou carrer B; i

- al'oest, en linia recta de 168,03 m, amb el sistema viari, ampliacié de I'actual carretera de Vic.

ApJupicaciéd: §'adjudica en ple domini a INCIC, S.L.
COEFICIENT DE PARTICIPACIO: A aqguesta finca resultant li comespon un percentatge de participacié definitiv del 20,314 %

CORRESPONDENCIA AME LES FINQUES APORTADES: Es comrespon, juntament amb les resultants FR.01 i FR.03, amb la finca aportada
FA.01 (Regisiral 14.544 ), restant establerta la subrogacio real sense solucid de continuitat.

CARREGUES DE PROCEDENCIA: Lliure de carregues, a excepcid de les afeccions fiscals.

CARREGUES DE NOVA CREACIO: De conformitat amb el que disposa I'article 127 b) del TRLUC en relacié amb els articles 19§ 20
del R.D. 1093/1997, de 24 de juliol, pel qual s'aproven les Normas Complementarias para la ejecucién de la Ley
Hipotecaria sobre la inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, aguesta finca queda
afecta, amb caracter real, al pagament del saldo del compte de liquidacié provisional del Projecte de Reparcel iacio,
en la quantitat provisional de 374.996,53 €.

QuaLFicacio: Als efectes previstos a I'article 51.1 del Reglament Hipotecari, es fa constar que estd quadlificada
urbanisticament com a zona Gran Industria (zona A11).

EpiricariuTAT: Li comrespon una edificabilitat neta de 87.218,32 m?® de volum destinat a industria dillada.

Finca resultant num. 3
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DescripciO: “URBANA: Solar situat a la UA3, Sati, del terme municipal de La Garriga, de forma iregular i de superficie vuit-
cents quaranta-sis metres i frenta-vuit decimetres quadrats (846,38 m?). Es troba edificada, a la fagana focant a la
carretera es troba una edificacié residencial, CASA composada de dues plantes de 144 m? cadascuna, fent un total de
dos-cents vuitanta-vuit metres quadrats, dita edificacio esta coberta mitiangant teulada.

AFRONTA:

- alnord, en linia recta de 11,52 m, amb la finca resultant FR.01;

- al'est, enliniarecta de 50,58 m, amb la finca resultant FR.01;

- alsud, en linia recta de 22,32 m, amb la finca resultant FR.01; i

- al'oest, en linia frencada de 52,50 m, amb el sistema viari, ampliacié de I'actual carretera de Vic.

ApJupicacié: $'adjudica en ple domini a INCIC, S.L.
CoErICIENT DE PARTICIPACIO: A aguesta finca resultant li correspon un percentatge de participacié definitiv del 0,537 %

CORRESPONDENCIA AMB LES FINQUES APORTADES: Es comespon, juntament amb les resultants FR.01 i FR.02, amb la finca aportada
FA.01 (Regisiral 14.544 ), restant establerta la subrogacié real sense solucié de continuitat.

CARREGUES DE PROCEDENCIA: Lliure de camregues.

CARREGUES DE NOVA CReEACIO: De conformitat amb el que disposa I'article 127 b) del TRLUC en relacié amb els articles 191 20
del R.D. 1093/1997, de 24 de juliol, pel qual s'aproven les Normas Complementarias para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre la inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, aguesta finca queda
afecta, amb caracter real, al pagament del saldo del compte de liquidacié provisional del Projecte de Reparcel iacio,
en la quantitat provisional de 9.906,08 €.

Quauricacio: Als efectes previstos a I'article 51.1 del Reglament Hipotecari, es fa constar que esta qualificada
urbanisticament com a zona Construccions singulars (zona A5).

EpiFicagILTAT: Li comespon una edificabilitat neta de 288 m? de sostre destinat a Us d’habitatge.

d.- Régim de les carregues preexistents sobre les finques aportades.

A lapartat 3.2.2. del Projecte de reparcel-lacié presentat a tramit es relacionen les
carregues incompatibles amb el planejament i que, per tant, es procedeix a la seva
cancel-lacié i a la seva indemnitzacid si s’escau. En concret, es detallen i s’explica
extincié de les seglients:

« Pel que fa a la primera de la finca registral 14.544, de procedéncia de la finca registral
nimero 327, consistent en el dret a construir dos conduccions que permetin als fitulars del
predi dominant, la finca registral 407 de La Garriga, prendre de la séquia "Monar” I'aigua
necessaria per al conreu normal de dita finca. tenint els titulars del predi dominant lliure
pas per la mateixa franja de terreny per tal de realitzar la neteja | reparacions necessaries
en les referides conduccions, interessa indicar, en primer lloc, gue no es té constancia de
que fisicament s'hagin construit les dues canonades a que fa referéncia aquesta camrega
dins de la finca aportada a aquest projecte reparcel {atori. En segon lloc, indicar que el
predi dominant, la registral 407 de La Garriga, es froba aciualment edificada, tenint
l'edifici entrada per la Carretera de Vic, 6. i la referéncia cadastral
0762004DG 410650001 JP, | quin emplagament &s el que resulta remarcat amb una linia de
color blau en la cartografia cadastral. L'esmentat edifici consta dividit horitzontalment en
34 departaments que constitueixen les finques registrals nimeros 12,836 a 12.86% de La
Garriga, ambdues incloses; a més del departament niUm. 1 consten segregades 66
padicipacions indivises comresponents a places d'aparcaments i trasters, que han passat
a format les subfingques 12.834/1 a la 12.834/66 de La Ganiga, ambdues incloses.

+ Pel gue fa a lo segona de la finca registral 14.544, de procedéncia també de la finca
registral nOmero 327, consistent en el dret pas pel cami obert al llarg | paral {elament al
limit sud del predi dominant, la finca regisiral 407 de La Garriga, i entre aquest i el torent
Caralt, interessa indicar que no existeix fisicament en la actualitat, ja gue ha estat substituit
pels camers de Conxa Sisquella | de Toment de Caralt, tal | com es pot apreciar en la
cartografia cadastral.
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- En relacié a la tercera camega de la finca registral 14.544, de procedéncia de la finca
registral nimero 821, | primera de les camegues de la part segregada dins I'ambit de la
finca registral 821, consistent en el dret de minar i cercar aigua en el Manso Oliverd. cal
assenyalar que resulta incompatible amb I'ordenacid del planejoament que s'executa. jo
que com a resultat de la mateixa el projecie d'urbanitzacid preveu la implantacid d'una
nova xarxa d'abastament d'aigua potable a la que resien obligades a connectar-se
totes les parcel 1es ubicades dins I'admbit, motiu pel qual no resulta admissible ni minar ni
cercar agigua dins I'ambit. En conseqléncia. dita carmrega no resulta trasiladable a la finca
o finques resultants que s'adjudiquin com a resultat del procediment reparcel 1atori,
mantenint-se en tot cas respecte la finca de procedéncia.

Aixd no obstant. atés que aquest dret havia estat atorgat amb caracter perpetu a
delermmades persones procedem ndemmrzor Ies amib k:| quonmqt total de IO IOI€.
fixada en linfo O 1 I
s'adijunia. que no ha pogui ienﬂ' en compte. ais esmentats etectes el pteu ;usi ﬁxc:l' en
I'expedient d'expropiacid tramitat per I'Ajuntoment de La Gariga pel que fa a les fres
décimes parits de I'esmeniat dret que son fitularitiat de la referida Administracid, al no
poder-se locaiitzar per la mateixa. circumstancia aquesta del fot necessaria atés que
I'expropiacid afectava no només I'esmentada participoacid sind també altres béns.

Es sol dicita. per aixd. del senyor Registrador de la Propietat la cancel {acié de I'esmentada
carrega de conformitat al senyalat a I"article 11 del Reial Decret 1093/97. de 4 de juliol.

« Pel que fa ala quarta de les carregues de la finca registral 14.544, de procedéncia també
de la finca registral nOmero 821, i segona de les carregues de la part segregada dins
I'édmbit de la finca registral 821, consistent en el dret de pas a favor de la finca registral
1.631, predi dominant. “mediante o cual, para Ios usos y servicios de dicho predio
dominante. afravesando el forrente, podrd enfrarse en el camino que hoy existe en el
linde mediodia del predio sirviente. contiguo al torrente, y transitar libremente por &l
pasando siempre por debgajo del puente de I via férmea de San Juaon de ias Abadesas, o
pie, con camro y cabgalleria”, interessa indicar que aquest cami no ha estat utilitzat des de
fa meés de 10 anys. tal i com ha estat indicat pel masover del Manso Oliverd, ja que
realment s'hi accedeix a la finca 1.631. també coneguda com Mas Mauri. per un alire
cami, que resta senyalat amb una fletxa de color vermell en el planol topografic de la
zona de I'institut Cartografic i Geologic de Catalunya. que s'incorpora a continuacid,
cami que passa per limit est de la finca Can Tore de la Riba [des de del punt 266.4 al
275.5). travessa per sobre la via fémia (fins al punt 275.9) per després continuar direccio
nord paral 4el a la mateixa (fins al punt 282.1):

Tragat que ve confimnat per I'ortofotomapa vigent de la zona obtingut també de I'institut
Cartografic | Geoldgic de Catalunya:

Procedeix. per gixd, la cancel facié de I'esmentat servitud per la manca d'Gs durant més
de 10 anys. de conformitat amb el que estableix I'art- 566-11.1.a) de la Liei 5/2006, de 10
de maig. del llibre cinqué del Codi civil de Catalunya, relatiu als drets reials.

Es sol Jicita del senyor Registrador de la Propietat la cancel docié de I'esmentada camega
de conformitat al senyalat a I'arficle 11 del Reial Decret 1093/97. de 4 de juliol.

e Per (ifim, i en relacié a la damrera de les camegues tant de la finca registral 14.544 de

procedéncia també de la finca registral nimero 821, com de la part segregada dins
I'édmbit de la finca registral 821, consistent en el dret de pas “por el caminoe particular
carretero en que estdn las verjas del paso del ferrocarril de San Juan de las Abadesas”,
interessa senyalar que aquesta servitud estd condicionada a que es mantinguin les
finques Plans i Valls de titularitat de familiars de Marta Rius Comamala. ja que s'indica
“mientras éstas (las fincas Valls | Plans) pertenezcan a familiares de Dofia Marta Rius
Comamala®. Procedeix indicar al respecte que ambdues finques han deixat de ser de
fitularitat de familiars de Marta Rius Comamala, al haver estat venudes per Maria Dolores
Rius Comamala al senyor Juan Canet Baulenas. en concret, el Manso Plans, registral 2566,
en daota 29 de novembre de 1993. i el Manso Valls, registral 2568, en daia 5 de novembre
de 1990, tal i com resulta de les potes simples informatives gue s'adjunten.
Procedeix. per aixd, la cancel focié de I'esmentat servilud per haver-se exfingit el drets
dels fitulars de la servitud, de conformitat amb el que estableix I'art- 566-11.1.d) de la Uei
5/2006, de 10 de maig. del llibre cinqué del Codi civil de Catalunya. relafiu als drets reials.
Es sol ficita del senyor Registrador de la Propietat la cancel acié de I'esmeniada camrega
de conformitat al senyalat a I'article 11 del Reial Decret 1093/97, de 4 de juliol.

rm bl =ML i o b b it e el Hemlben el Cr Deasisbrescdor Ao s Drocdotot s coanceal dasiA

De totes les carregues a cancel-lar tan sols s’indemnitza la cancel-lacié de la prevista a la
finca registral 14.544 que procedeix de la finca registral 821, consistent en el dret de minar
i cercar aigua en el Manso Oliverd, en tant que, tot i resultar incompatible amb el nou
planejament com a conseqiiéncia de la necessitat de connectar-se a la xarxa
d’abastament d’aigua, la mateixa s’havia constituit amb caracter perpetu. Donat aquest
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caracter, la seva cancel-lacié dona dret a percebre una indemnitzacié que, en el projecte
presentat a tramit, es quantifica en 10.101, 00 euros, segons valoracié efectuada per
arquitecte Josep Maria de Dedéu.

En aquest sentit, segons es fa «constar en el compte de liquidacid

provisional,

De conformitat amb la informacié registral, I'Ajuntament de La Garriga va expropiar les 3/10 parts
del dret de minar i buscar aigles propies del Sr. Ignacio Sala Tid, juntament amb d'altres béns, i
per tant, en el compte de liquidacié provisional del projecte s'exposa aquesta part de la
indemnitzacio a favor de I' Ajuntament.

Pel que fa ales set desenes parts (7/10) restants, a favor dels altres titulars, es va fer una sol ficitud
mitjangant instancia a I'Ajuntament amb l'objectiv de poder-los identificar i localitzar. Dita
instancia es va presentar el 16/11/2021, i consta el registre electronic nom. E/16206/2021.

Segons consta en el certificat de titularitat i carregues aportat amb el Projecte de
reparcel-lacid, 3/10 parts de la indemnitzacid, és a dir, un import de 3.030,00 euros al
haver expropiat aquest dret i la resta d’aquest import, és a dir 7.071,00 euros s’ha de
repartir entre la resta de titulars en les seglients proporcions:

e AdautaBoada Rios 2/10 parts
e Maria del Pilar Soler Postills 3/10 parts.
e Manuel, Mariai Clara Torra 2/10 parts

D’acord amb la resposta efectuada pel propi Ajuntament, per un costat els srs. Victoria,
Manuel, Maria i Clara Torra son difunts i, per l'altre, no es disposa dels domicilis de la sra.
Maria del Pilar Soler Postills i Adauta Boada Rios al no residir en el municipi de la Garriga.
En aquest sentit, s’hauran d’efectuar en el tramit d’informacié publica els tramits
necessaris per tal de notificar el present Projecte de reparcel-lacid, en tant que son
interessats en el mateix.

e) Segregacions:

El present projecte de reparcel-lacié practica la segregacié de la Finca inicial nim. 2, que
es correspon amb la finca registral 821 d’una superficie de 1.165,43.

f) Immatriculacio:

Es sol-licita la immatriculacié de les finques inicials 3, 4,5 que pertanyen totes elles a
’Ajuntament de la Garriga al estar destinades a I’is public des de fa més de 20 anys.

VIIl.- Determinacié de les cessions obligatories i gratuites derivads del planejament.

A part de la cessié obligatoria i gratuita del 10% de l'aprofitament urbanistic que li
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corresponen a |'Ajuntament de la Garriga, que en el present suposit es substitueix pel seu
equivalent economic, la UA 3 estableix aquelles superficies de sol que han de ser cedides
obligatoriament i gratuitament, lliures de carregues, a favor de ['Ajuntament,
concretament per Sistema ferroviari clau F, per vialitat - carrers A, B i C i carretera Vic-
Clau V.

Per tant, en aquest apartat es fa referencia, exclusivament, a les cessions de sol sense
aprofitament lucratiu.

A l’apartat 8.4 Fitxes de les Finques resultants de cessio, trobem les Finques resultants que
es corresponen amb sistemes. Aixi es pot constatar:

Parcel-laresultant F:

Deschipcic: "URBANA: Poreld de temeny de cabuda mil sel-cents un melras | cinquonta-quatre decimelres quadrats
(1.701,54 m?), sitvada ol terme municipal de Lo Gariga, te forma inegular corresponent a la zona de domini plblic
paral el a la via ferrovidria de la linia R3 de L'Hospitalet de Liobregat o Puigcerda.

AFRONTA:

al nord, en linia recia de 5,36 m, omb el limil de 'ambil, afronto a I'antic cami de ca n'Oliverd,
a I'ed, en linio trencada de 277,38 m, amb lerrenys ocupals per a lo vio ferovidria de la linia R3 de
L'Hospitalet de Liobregat a Puigcerdd;

- olsud, en linia rencada de 4,60 m, amb el limit de |'amblt, alronta o un cami exterior; i _
o l'egsl, en linla frencoda de 289,86 m, amb o finca resultant FR.O1 adudicada a INCIC, SL i POLINYA
DEVELOPMENT, SL.

Aniupicacid: S'adjudica en ple dominl o I'AJUNTAMENT DE LA GARRIGA.

CORRESPONDENCIA AMB LES FINGUES APORTADES: §'adjudica per el d' adgulsicié orgindria en conceple de cessio obligatéria i
grofuita,

CARREGUES DE PROCEDENCIA: Lliure de carregues.
CARREGUES DE MOVA CREACIG: No hi ha cdmagues de nova creacid sobre aguesta finca,

Quaricacio: Als efectes previstos o l'aricle 51,1 del Reglomen! Hipotecar, es fa constar que estd qualificada
urbanisticoment com a sistema general ferraviar,

Parcel-la resultant carrer A:
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Descrircid: “URBANA: Temeny desfinols a sisterna vior stual ol nord de la UA-3 "Sali” de La Garrga, de forma Iregular, de
superficie mil cinc-conts quaranta-un metras | vint--vuil decimalies quadrals {1.541,28 m?). CONFRONTA: al nord amb ¢l
Iimit da 'émibit, farenys de fora de I'ambit amb la referéncia cadastral 06471020GA106N; a |'ast amb teranys ocupals
per la inla de ferocaril R3 de I'Hospitalet de Llobregot a Puigcerdd: al sud omb lo finca resultant FR.O1 adjudicada o
INCIC, 511 POLINYA DEVELOPMENT, SL: i a 'cest amb la carretera de Vie,

Apupicacio: S'odudico en ple dominl a I'AJUNTAMENT DE LA GARRIGA,

CORRESPONDENCIA AMB LES FINGUES APORTADES: §'adjudica per fitol d'odauisicié origindria en concepte de cesed obligaldrio |
gratulte,

CARREGUES DE PROCEDENCIA; Lliure da carmagues,
CArrEGUES DE NOVA CREACIO: No hi ha camegues de nova creacit sabre aguesta finca.

Quauncacio: Als efecles previstos o l'ericle 51.1 del Reglament Hipotecar, es fa constor qua estd queliicadn
urbaristicament com a sisterma viar,

Parcel-la resultant carrer B:

DescrirCIO: "URBANA: Tereny deslinats o sislema viar situat ol sud de lo UA-3 “Sali” de Lo Garriga, de farma iragular | de
superficie sel-cents selonta-quatre melres | cinquania-un decimelres quadrals (774,51 m?). CONFRONTA: al nard, amb
finca resulfont FR.02, adiudicada a INCIC.SL: al sud, amb el imif del sector amb fermenys per on circula el forent de Can
Tore de la Riba: o l'est, omb caner C de la unitat d'acluacid; i a l'oest, amb lo Canetera de Vic.

Apsupicacié: §'adjudica en ple domini a 'AJUNTAMENT DE LA GARRIGA.

CORRESPONDENCIA AMB LES FINGUES APORTADES: §'adjudica per titol d' adquisicid origindrio en conceple de cessid obligatéria
gratiito,

CARREGUES DE PROCEDENCIA: Lliure de cairegues,
CARREGUFS DE NOVA CREACIG: No hi ha camagues de nova creacid sobre aquesta finca.

Quauncacid: Als efectes previstos a l'adicle 51,1 del Regloment Hipotecerl es fa constar que esta qualificada
urbonisticament com a sistema viar,

Parcel-la resultant carrer C:
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Descrircic: "URBANA: Terreny dastinats a sistema viar situat ol sud-est de la UA-3 "Sali" de La Gariga, de ferma iregular |
de superficie mil set.-cents cinquanta-sis metras i cinguanta-nou decimetres quadsals (1,756,59 m?), CONFRONTA: al nord
amb la finca resultent FR.01 adiudicada a INCIC, 511 POLINYA DEVELOPMENT, 5L: a l'est mitjancant el limit de |'ambit amb
terany de fora de I'ambit als que comespon la referéncio cadastral 0560%010G41068; al sud amb el Carer B; | a |'oest
amb lo finca resultant FR.02 adjudicada o INCIC, SL.

Aplupicacio; §'edudica an ple domini o I'AJUNTAMENT DE LA GARRIGA.

CORRESPONDENCIA AMB LES FINGUES APORTADES: §'adjudica per tital d'adquisicio origindria en conceple de cessit ebligatéda i
gratuita,

CARREGUES DE PROCEDENCIA: Liiure de camegues,
CARREGUES DE NOVA CREACIO: MO hi ha caregues de nova creacid sobre aquesta finca,

Quaurcaci: Als efectes previstos a l'article 51.1 dal Reglament Hipotecar, es fa constar que estd qualificada
wrbanisticament com a sistema viar,

Parcel-la resultant ampliacio carretera Vic:

Descrircid: "URBANA: Temeny destinats a sistema viar situct @ 'cest de la UA-3 "Soli" de Lo Garriga, de forma imegular |
destinada a I'ampliacié de la Caretera de Vic, de superficie mil nou-cents set metres i cinquania-sis decimetres quadrats
(1.907.56 mi). CONFRONTA: ol nord en part amb lo caretera de Vie i part amb el Camer A; al sud, amb o coretera de
Vic: o l'oest, amb Cametera de Vic: | a l'est, parl amb finco resultant FR.O1, adjudicoda o INCICSL | POLINYA
DEVELOPMENT,SL, | port amb les fingues resultants FR.O2 i FR.03, adjudicades a INCIC,SL.

Apsupicacid: §'adjudica en ple domini o ' AJUNTAMENT DE LA GARRIGA.

CORRESPONDENCIA AMB LES FINGUES APORTADES: §'adjudica per tifol d'adquisiciéd origindria en concepte de cessid abligataria i
gratuita.

CARREGUES DE PROCEDENCIA: Liiure de cdimagues.
CARREGUES DE NOVA CREACIO: No hi ha camegues de nova creackd sobre aquesta finca.

QuaLIFicACIS: Als efectes previstos o l'arlicle 51.1 del Regloment Hipotecori, es fa constar que estd qualificada
urbenisticament com a sislema viari.,

Parcel-la resultant carrer A:
IX.- Compte de liquidaci6 provisional.

En el projecte d’urbanitzacié que s’esta tramitant en aquests moments, consta el segiient
quadre resum de despeses:

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 901.416,48
13,00 % Gastos generales ........ 117.184,14
6,00 % Beneficio industrial ...... 54.084,99
Suma 171.269,13
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION SIN IVA 1.072.685,61
21% IVA 225.263,98
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 1.297.949,59

Asciende el presupuesto a la expresada cantidad de UN MILLON DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y NUEVE EUROS con CINCUENTA Y NUEVE CENTIMOS

El Compte de Liquidacié Provisional (en endavant CLP) és el document comptable que
incorpora totes les partides que integren un Projecte de reparcel-lacié. L'adjectiu
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"provisional" expressa la naturalesa de les xifres, és a dir, és l'estimacié que fa el propi
Projecte de reparcel-lacié i son, com el seu nom indica, provisionals, de manera que
finalment s'estara als imports que figurin en el Compte de Liquidacié Definitiu.

D’aquesta manera, en el Compte de Liquidacié Provisional que consta al Projecte de
reparcel-lacié presentat, les despeses estan estimades, inicialment, en 1.845.932,72
euros, que es desglossen en 1.379.691,59 euros de despeses d’urbanitzacié més
446.241,13 euros en indemnitzacions (419.353,00 euros corresponent a la indemnitzacid
de l'equivalent del 10% de l'aprofitament urbanistic, 10.101,00 euros per indemnitzacid
per cancel-lacié de la carrega i 36.787,13 euros per indemnitzacié per substitucié de
[’aprofitament per escassa quantia dels drets aportats).

Els referenciats imports de despeses d’urbanitzacio, es reparteixen proporcionalment de
la seglient manera:

COMPTE DE LIQUIDACIG PROVISIONAL
Finca Dif ia de Carreg Repartiment Indemnitzacié @ Saldo TOTAL | % Saldo TOTAL
adjudicada Feopialar] valor urbanistigues _indemnitzacié TOTALCLP, rebre CLP. C.LP.
_— POLINYA DEVELOPMENT, 5.L. (19,609%) 0,00 € 214.128,13 € 72.360,62 € 284.488,74 € 0,00 € 286.488,76 20,765%
) INCIC, 5.L. (80,391%) 0,00 €] 87787859 €] 296.66275€]  1.174.541,34 € 000€  1.174.541,34 85,131%
FR.02 INCIC, §.L. 0,00€ 28028083 € 9471570 € 37499653 € 0,00 € md 27,180%
FR.O3 INCIC, S.L. 0,00 €] 740403 € 250205€ 9.906,08 €] 0,00 € 9.906,08 0.718%
ALTRES INTERESSATS:

AJUNTAMENT DE LA GARRIGA) 422.383,30 € -422.383,30 -30,614%
ALTRES 7.070,70 € -7.070,70 -0,512%]
ALBERTO PUJOL RIUS 36.787,13 € -36.787,13 ¢ -2,666%
TOTAL 000€ 1.379.691.59€ 456.241,13€  1.845.932.72¢€ 466.241,13€  1.379.691.58 € 100,000%

X.- Tramitacio

De conformitat amb l’article 125.6 del RLU 'executivitat dels acords d'aprovacié definitiva
dels instruments de gestid resta supeditada a l'aprovacidé definitiva del projecte
d'urbanitzacid, per tant, la tramitacié del present Projecte de reparcel-lacié restara
condicionada a la prévia o simultania aprovacié del Projecte d’urbanitzacié de de ’ambit.

En el present suposit, com ja s’ha indicat, ens trobem davant d’un Projecte de
reparcel-laci6 voluntaria a tramitar de conformitat amb U'article 164.2 del RLU, en relacié a
’apartat 3 de l'article 119.31130.2.b) de TRLC.

D’aquesta manera, la tramitacié seguira el seglients /ters:

a) L'aprovacié inicial i 'aprovacio definitiva corresponen a ['administracié actuant.

b) L'aprovacid inicial s'ha d'adoptar en el termini de dos mesos des de la presentacio
de la documentacié completa.

c) El projecte ha d'ésser posat a informacié publica per un termini d'un mes, dins el
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qual s'ha de concedir audiéncia a les persones interessades, amb citacié personal.

d) La notificacié de 'acord d'aprovacioé definitiva s'ha de produir en el termini de dos
mesos des del finiment del termini d'informacié publica. En cas contrari, s'entén
que el projecte ha quedat aprovat definitivament per silenci administratiu positiu,
a excepcio del projecte de reparcel-lacid, en qué el sentit del silenci és negatiu.

No obstant, en relacié a les reparcel-lacions voluntaries, l’article 164.2 del RLU disposa
que sense necessitat d'aprovacié inicial, I'administracié actuant ha de sotmetre la
proposta a informacié publica per un termini d'un mes i, simultaniament, ha de donar
audiéncia a la resta de persones interessades amb citacié personal.

L'aprovacio definitiva del projecte s'ha d'ajustar al que estableix ['article 119.2.d) de la Llei
d'urbanisme.

Els articles 8.5.c) del TRLU en relacié amb l’article 23 del RLU disposen que la informacio
publica en la tramitacié d’instruments de gestié urbanistica s’ha de convocar mitjancant
la publicacié al Butlleti Oficial de la Provincia corresponent, a un dels diaris de premsa
periodica de més divulgacié a ’ambit municipal i s’ha de donar publicitat per mitjans
telematics.

Vistes les competencies atribuides en virtut de I'art. 53.1 s) del Decret Legislatiu 2/2003, de
28 d’abril, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei Municipal i de Régim Local de
Catalunya i art. 21.1. j) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril Reguladora de les Bases de Regim
Local.

L’expedient ha seguit la tramitacio establerta en la legislaci6 aplicable, essent ’alcaldessa
’0organ competent per a la seva aprovacié d’acord amb el que disposa larticle 21 de la
Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim local.

No obstant aixo, 'adopcié d’aquest acord és competéncia d'aquesta Junta de Govern
Local, en virtut de les delegacions efectuades per l'alcaldessa d'aquest Ajuntament
mitjancant Decret ALC/1044/2019 de data 28 de juny 2019, que va ser publicada al Butlleti
Oficial de la Provincia de Barcelona en data 9 de juliol de 2019.

Per tot aixo,
Acord:

Primer. Sotmetre el Projecte de reparcellacié voluntaria de 'ambit del UA 3 Sati,
promogut per la mercantil INCIC SL a informacié publica pel termini d’un mes, mitjancant
la publicacié al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, a un dels diaris de premsa
periodica de més divulgacié a ’lambit municipal, al Tauler d’Anuncis de la Corporacié, aixi
com a la pagina web de ’Ajuntament, d’acord amb els articles 8.5.c) i 119.2.c) del TRLU i
els articles 164.2i 23 del RLU.
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Segon. Condicionar, expressament, [’aprovaci6 definitiva del Projecte de reparcel-lacié al
compliment de les seglients prescripcions:

o Ingressar a ’Ajuntament de la Garriga ’equivalent economic corresponent al
10% de l'aprofitament urbanistic quantificat en un import de 419.353,00
euros.

o Alapartat Qualificacié de les finques resultants amb aprofitament privat i les
destinades a sistemes s’haura d’indicar la clau especifica de cadascuna
d’elles.

Tercer. Condicionar, expressament, 'aprovaci6 definitiva del Projecte de reparcel-lacié
que, en el seu cas es pugui acordar, a 'executivitat de ’'Estudi de detall amb la publicacié
en el butlleti que correspongui i a la previa o simultania aprovacié definitiva del Projecte
d’urbanitzacié d’acord amb larticle 125.6 del RLU, aixi com a la incorporacié en
escriptura de protocol-litzacié del projecte de reparcel-lacié dels annexos aportats, en
data 29 de setembre de 2022 i 10 d’octubre de 2022, amb l’'objecte de corregir 'errada
material dels planols de finques resultants i complementar la motivacié del fet que la
cessio del 10% de I’'aprofitament sigui en forma monetaria i la seva inclusié en el CLP i la
corresponent afectacio de les finques resultants.

Quart. Notificar el corresponent acord a les mercantils "INCIC, S.L." i "POLINYA
DEVELOPMENT, S.L. i a la Sra. ANA PuJOL RIUS, D.N.I. nim. (D on nom i
representacio del seu germa ALBERTO PUJOL RIUS, aixi com a tots els interessats que
consten en els folis 79 a 87 de 'escriptura de protocol-litzacié de la reparcel-lacid, aixi com
als hereus del srs. Manuel, Maria i Clara Torra i als srs. Adauta Boada Rios i Maria del Pilar
Soler Postills.

Cinqué. Traslladar al Departament d’Urbanisme i la Secretaria municipal per al seu
coneixement.

S'aprova amb el vots a favor de la Sra. Maria Dolors Castella Puig (ERC-Acord-AM) , Sr.
Lluis Marco Sanclement (ERC-Acord-AM), Sr. Joan Esteban Sans (NA), Sr. Jordi Pubill
Sauquet (NA), i el vot en contra de la Sra. Irene Puig Rocher (CUP-PA)

I, perqué consti, expedeixo aquest certificat amb el vistiplau de la senyora Alcaldessa.

La Garriga,
Visti plau,
ignat digitalment per: Signat digitalment per:
I:gecretari 23/23 Alcaldessa
(Barles Casellas Ayen Dolors Castella Puig
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