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Carles Casellas i Ayén, secretari de ’Ajuntament de la Garriga, en reserva de l’aprovacié de
’acta de la sessid i d’acord amb el que preveu larticle 206 del Reial decret 2568/1986, de 28 de
novembre, del Reglament d’organitzacid, funcionament i regim juridic dels ens locals i en
I’exercici de la funcidé que m’atribueix l’article 3.2.f) del Reial decret 128/2018, de 16 de marg, pel
que es regula el regim juridic dels funcionaris d’Administracié local amb habilitacié de caracter
nacional,

CERTIFICO:

Que el Ple de ’Ajuntament en sessi6 ordinaria del dia 22 de febrer de 2023 i segons consta a
’esborrany de 'acta, va prendre entre d’altres 'acord seglient:

«AREA FUNCIONAL: Planejament i gestié urbanistica
Identificacio

Modificacio de les clausules del conveni de gestid urbanistica aprovat en sessi6 plenaria de 27
d’abril de 2011 referit a la permuta de la fabrica de Can Luna

ANTECEDENTS DE FET

1. En sessio plenaria de 10 d’octubre de 2006 s’adopta, entre d’altres, 'acord pel qual es va
aprovar la minuta de ’escriptura publica de la permuta de la fabrica de Can Luna.

Aquest acord plenari fou la culminaci6 al procediment de permuta de béns entre ’Ajuntament
de la Garriga i la mercantil Carlos Luna Il, SA.

Aquest expedient tenia per objecte la permuta entre ambdues parts de les finques segilients:

a) Per una banda, la finca aportada per la mercantil Carlos Luna Il, S.A. de la descripcid
segiient: solar de 2.479,01m2, situat a la Carretera Nova nimero 38 i 40, on s’hi troba
edificada la fabrica de Can Luna, amb un sostre edificat total de 2.489,63m2.

Inscrita al Registre de la Propietat Granollers-2, en el tom 2587, llibre 214 de la Garriga, foli 210,
finca nUmero 2086, inscripci6 4°.
Valoracid pericial: 1.343.746,79 euros

b) Per una banda, la finca aportada per I’Ajuntament de la Garriga: solar de 4.979,66m2
equivalents a una edificabilitat total de 6.971,2m2 de sostre industrial i una ocupacié maxima
de 3.485,76m2. Situat en el Poligon Industrial B-7 «Can Terrés». Bé patrimonial identificat amb
el nimero IA-1.1 del sector.

Inscrita en el Registre de la Propietat de Granollers-2, en el tom 2613, llibre 220 de la Garriga,
foli 66, finca nUmero12.512, inscripci6 1°.

Tal i com s’ha apuntat, en aquest acord plenari es va aprovar la minuta de Uescriptura publica
notarial de segregacid, donacid i permuta en compliment de les obligacions convingudes per
les parts en anteriors convenis urbanistics datats el 22 de marg de 2000, i segons les clausules
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addicionals acordades el 6 de marg¢ de 2001 i el 12 de maig de 2003 entre les parts en els
termes que es dira més endavant.

2. En execucid de 'esmentat acord plenari, les parts elevaren a escriptura publica el conveni en
data 9 de novembre de 2006 davant el notari de la Garriga senyor Francesc Xavier Borrell
Papaceit que formalitza U'escriptura de segregacid, donacid i permuta en compliment de
conveni urbanistic, mitjancant la escriptura amb el nimero 3.354 del seu protocol.

Actua en representacié de ’Ajuntament de la Garriga el que en aquell moment era el seu
alcalde, el senyor Miguel Pujol Jorda, i en representacié de la part particular de la permuta la
senyora Maria Carmen Martin Falgueras, el senyor Alberto Luna Castillo, el senyor Jose Maria
Luna Castillo i el senyor Roberto Florencio Dominguez, amb la capacitat i representaci6
suficient de cada una d’aquestes persones segons el que consta acreditat en el document i
que es dona per reproduit.

En sintesi lescriptura eleva a public la segregacié en tres de la finca matriu inicialment
aportada per la part privada de la permuta, i acorda la posterior cessié i transmissié en
permuta a ’Ajuntament de la Garriga de la finca descrita en l'apartat anterior d’aquest
document.

L’Ajuntament, en concepte de contraprestacié de I'esmentada cessié en permuta, va cedir i
transmetre en proindivis a la senyora Maria Carmen Martin Falgueras i als senyors Francisco
Javier i Alberto Luna Castillo la finca del Poligon Industrial B-7 «Can Terrés» descrita també en
’anterior apartat d’aquest document.

Aixi mateix, cal destacar pel que es dira més endavant que la CLAUSULA CINQUENA de
escriptura va establir que la senyora Maria Carmen Martin Falgueras i als senyors Francisco
Javier i Alberto Luna Castillo assumirien les despeses d’urbanitzacié corresponents a les
finques 1 i 2 provinents de la cessid, actualment la finca de Can Luna propiament dita
(Carretera Nova, 26-28) i la finca contigua a aquesta (Carretera Nova, 30).

3. Cinc anys més tard, en data 26 d’octubre de 2011 es formalitza una segona escriptura davant
el notari de la Garriga senyor Francesc Javier Borrell Papaceit.

Aquesta segona escriptura, amb nimero 1920 del seu protocol, va modificar en part la primera i
fou formalitzada per una part per 'Ajuntament de la Garriga, representat per la senyora
Meritxell Budé Pla en qualitat d’alcaldessa, i per laltra part per la senyora Maria Carmen
Martin Falgueras, el senyor Alberto Luna Castillo, la senyora Maria Dolores Luna Castillo i el
senyor Francisco Javier Luna Castillo amb la capacitat i representacio suficient de cada una
d’aquestes persones segons el que consta acreditat en el document i que es dona per
reproduit.

D’acord amb el que consta en el propi document l'objecte d’aquesta segona escriptura fou
degut a la segiient causa: << Que han sorgit discrepancies entre els compareixents en la
interpretacié de determinades obligacions establertes front ’Ajuntament de la Garriga, en
escriptura referida en expositiu anterior (en relacio a I’escriptura de data 9 de novembre de
2006) (...) >> i que << (..) per salvar les esmentades discrepancies s’han formalitzat successius
escrits i propostes presentats al Registre d’entrada de ’Ajuntament de la Garriga, i resolucions
del mateix Ajuntament (...) >>, i que << (...) finalment, s’ha aconseguit un complert acord entre
totes les parts intervinents, que es concreta en l'estimacié del Ple de I’Ajuntament en sessio
ordinaria celebrada el dia 27 d’abril de 2011, de les peticions de Carlos Luna Il, SA i de la
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senyora Maria Carme Martin Falgueras i dels senyors Alberto Luna Castillo i Francisco Javier
Luna Castillo (...)>>

Per tot aix0 mitjancant la signatura d’aquesta segona escriptura, i en execucio del que es va
acordar en la sessio plenaria de 27 d’abril de 2011, les parts s’obligaren, expressada d’una
manera molt sintetica i només en allo que ara interessa, a les seglients estipulacions:

a) A la novacié de lescriptura atorgada el 9 de novembre de 2006 Unica i exclusivament
en els extrems que consten en |'escriptura de 26 d’octubre de 2011, quedant integrament
subsistent tots els pactes d’aquella primera escriptura que no quedessin modificats per
aquesta segona.

b) A Pampliacié del termini a favor de la senyora Maria Carmen Martin Falgueras, el
senyor Alberto Luna Castillo, la senyora Maria Dolores Luna Castillo i el senyor Francisco
Javier Luna Castillo per al compliment de U'obligacié d’urbanitzar (clausula setena). En
concret, ’Ajuntament de la Garriga va concedir una prorroga, pel termini maxim de vuit anys,
de lobligacié d’urbanitzar els vials colindants de les finques permutades, on es troba la
fabrica de Can Luna.

c) A lactualitzacié de les garanties, en forma d’hipoteca i altres a favor de ’Ajuntament,
a executar en cas d’incompliment de 'obligacié (clausula vuitena).

d) A l'establiment d’un sistema d’arbitratge d’un especialista en dret administratiu que
determinés si l'obligacié d’urbanitzar els vials col-lindants a la fabrica de Can Luna incloia
com a despesa d’urbanitzacid, les afectacions i expropiacions que s’haguessin de realitzar per
tal de procedir a la urbanitzacié dels esmentats vials.

A la data en que es redacta aquesta proposta les obres d’urbanitzacié dels vials col-lindants a la
fabrica de Can Luna no estan executades.

4. Atall de resum dels antecedents exposats, les obres d’urbanitzacié dels vials tantes vegades
esmentades haurien d’haver finalitzat no mes tard de Uabril de ’'any 2019 d’acord amb allo
establert en ’'escriptura notarial de 26 d’octubre de 2011.

En conseqiiéncia, s’ha produit un incompliment de les obligacions per part de la senyora Maria
Carmen Martin Falgueras i dels germans Luna.

No és menys cert pero, que per a dur a terme aquestes obres d’urbanitzacié del Passatge
Congost calia primer disposar dels terrenys, i aquests terrenys no van estar a disposicio fins
que aquest Ajuntament, mitjancant el corresponent procediment expropiatori incoat a
instancies de l'anterior propietari, va procedir al pagament del justipreu i a la conseqiient
presa de possessio dels terrenys que es produi, tot just, el mes de gener de 2019.

Les garanties aportades per la senyora Maria Carmen Martin Falgueras, el senyor Alberto Luna
Castillo, la senyora Maria Dolores Luna Castillo i el senyor Francisco Javier Luna Castillo per
al compliment de l'obligacié d’urbanitzar, segons es dedueix de la documentacié obrant a
Pexpedient, resulten també vengudes i procedeix, per tant, la seva actualitzacio.

A més a més, tampoc s’ha procedit a fer 'arbitratge extern que venia previst en ’escriptura de
2011 tantes vegades esmentada.
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Per altra banda, també cal informar que els serveis tecnics i juridics de la corporacié han
mantingut diverses reunions amb els representants de la senyora Maria Carmen Martin
Falgueras, el senyor Alberto Luna Castillo, la senyora Maria Dolores Luna Castillo i el senyor
Francisco Javier Luna Castillo amb l'objectiu de poder arribar a fer efectiu el compliment de
les obligacions pendents.

Fruit d’aquestes converses, s’han presentat al Registre general les propostes tecniques que han
de detallar els criteris d’execucié de les obres d’urbanitzacié pendents, segons es procedeix a
exposar a continuacio.

5. En data 19 de desembre de 2022, amb registre d’entrada E/20885/2022, el senyor Alberto
Luna Castillo, en representacié de la Sra. Maria Dolores Luna Castillo, va presentar al Registre
General d’aquest Ajuntament una proposta d’avantprojecte que havia de definir les
condicions i caracteristiques de les obres d’urbanitzacié a realitzar en el tram de vial de la
facana posterior de 'antiga fabrica de Can Luna.

Aquesta proposta fou informada desfavorablement perque estava mancada d’un nivell
suficient de concrecid en execucid i en els detalls constructius.

6. En posterioritat, en data 5 de gener del corrent amb registre d’entrada E/232/2023, es
presenta una segona proposta d’avantprojecte d’urbanitzacié en aquesta ocasié més
complerta idefinida.

En concret la proposta la presenta 'arquitecte senyor Albert Serradell Martin , en representacio
de Arquitectura Serradell que a ’hora diu actuar en nom de la part obligada a la urbanitzacio,
aixo és, la senyora Maria Carmen Martin Falgueras, el senyor Alberto Luna Castillo, la senyora
Maria Dolores Luna Castillo i el senyor Francisco Javier Luna Castillo.

Aquesta proposta ha estat informada respectivament pels tecnics i técniques municipals
segons el que es transcriu a continuacio:

a) Informe favorable de [larquitecte municipal de data 1/02/2023, respecte
’avantprojecte presentat en data 5/01/2023, amb les seglients consideracions:

«Fonaments de Dret

El Pla General de la Garriga estableix ['alineacio del Passeig Congost en aquest tram, amb una
amplada de 15 m.

El Pla Especial de Proteccié del Patrimoni de la Garriga inclou la fabrica de can Luna en el
cataleg com a bé de proteccié urbanistica, amb el nim. 132.

L’article 6 del Reglament del Domini Public Hidraulic determina que la zona de policia del riu
Congost arriba fins a 100 m. del riu. L’article 9 del mateix RDPH determina que les
construccions de qualsevol tipus situades en aquesta zona de policia necessiten autoritzacio
de I’Agencia Catalana de ’Aigua (ACA).

El Reglament d’Activitats i Serveis dels Ens Locals (ROAS), en el seu article, 21, requla 'objecte i
contingut dels avantprojectes: {...)
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(...) L’avantprojecte presentat dona compliment a les prescripcions que constaven en el meu
informe de 2 de gener d’enguany.

Per tant, informo favorablement sobre el projecte d’urbanitzacio del Passeig Congost (tram de la
fagana posterior de can Luna).»

b) Informe desfavorable de I’enginyer municipal de data 25/01/2023, respecte al projecte
presentat en data 05/01/2023, pel que fa als serveis urbans, amb les seglients prescripcions:

«L’avantprojecte presentat no es fa esment a quin tractament tindran les aiglies pluvials. S’ha de
presentar una proposta sobre el tractament de les aiglies pluvials en el tram de vial.»

) Informe desfavorable de ’enginyera tecnica municipal de data 25/01/2023, respecte
al projecte presentat en data 05/01/2023, pel que fa als serveis urbans, amb les seglients
prescripcions:

«Els fanals que hi ha actualment en el tram de passeig Congost entre el ¢/ dels Horts i el ¢/ can
Noguera son de vapor de sodi. Cal que els nous llums incorporin la tecnologia led.

Les noves llumeneres han de permetre la reduccio de flux, i la temperatura de color ha de ser de
3000K.

Es considera que el nombre optim de fanals en aquest tram és de 8 unitats.

Atés que els fanals es situaran en la zona de la rocalla, en el limit del carril bici, cal que
s’instal-lin columnes amb dos bragos per tal d’il-luminar ambdues bandes al mateix temps.

L’enllumenat cal que pengi de l'actual quadre nim. 40 linia 6, que es troba al ¢/ Torrent
Plandiura.

Cal presentar un estudi luminic, on es representi ’'ample del vial d’ambdds carrils i la uniformitat
final.

Es fa constar que seria convenient canviar 'enllumenat de la resta del passeig Congost, des de ¢/
Torrent de la Sinia fins a carretera Nova, a led i penjar-ho del mateix quadre, per poder
mantenir tot el carrer en la mateixa linia i amb llumeneres menys contaminants.»

6. En data 10 de febrer del corrent, el secretari de la corporacié emet informe juridic favorable
que consta a ’expedient.

Pel que interessa, la transcripcid en part d’aquest informe és del literal segiient :
<< FONAMENTS DE DRET

1. Larticle 47 i seglients de la Llei 40/2015, d’ 1 d’octubre, del régim juridic del sector public
preveu la potestat de les Administracions Publiques d’establir convenis amb subjectes de dret
privat per a una finalitat d’interés comu de les parts, en tant que manifestacio del principi de
llibertat de pactes que empara l’actuacié de les Administracions Publiques en general, i dels
ens locals en particular.
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En exercici d’aquesta potestat convencional, UAjuntament de la Garriga va aprovar un
procediment de permuta de béns amb un seguit d’obligacions per les parts, segons els termes
exposats anteriorment.

Pel que fa a la naturalesa de l'operacié juridica que es formula, cal informar que ens trobem
davant un conveni urbanistic en tant que l'acord de voluntat entre I’Ajuntament i altres
persones fisiques i juridiques ve adrecat a completar la urbanitzacié d’un vial, el del passatge
Congost, per tal que la finca permutada arribi a tenir la condicié de solar d’acord amb el
plantejament urbanistic vigent.

Com deiem, és aquest conveni urbanistic que ara es proposa modificar, el que impulsa la
urbanitzacié d’aquest passatge que, per altra banda, no es troba inclos en cap poligon, unitat
d’actuacié o sector urbanistic de gestio. Resulta aquest, per tant, un conveni urbanistic
adrecat a la gestié urbanistica.

2. Els convenis formalitzats per les parts, dels que van derivar els respectius acords plenaris
primer i les corresponents escriptures publiques notarials després, poden estar sotmesos a
canvis i modificacions durant el transcurs del temps.

3. D’acord amb els aquests antecedents, procedeix modificar en part el conveni vigent per tal
de donar resposta a les noves circumstancies. Concretament les clausules a modificar i les
objectius a aconseguir sdn els seglients:

a) Clausula setena i vuitena, als efectes d’establir un nou termini per a realitzar les obres
d’urbanitzacio6 del tram de vial de la fagana posterior de 'antiga fabrica de Can Luna, actual
passeig Congost, i actualitzar les garanties que emparen el compliment d’aquesta obligacié.

b) Clausula setena, als efecte de determinar graficament i per escrit quin és l’abast de
les obres d’urbanitzacié del carrer, aixi com les condicions tecniques minimes de qualitats
exigibles a aquestes obres.

c) Clausula novena, als efectes de desistir de mutu acord a l'arbitratge que havia de
determinar si l'obligacié d’urbanitzar els vials col-lindants a la fabrica de Can Luna incloia
com a despesa d’urbanitzacid, les afectacions i expropiacions que s’haguessin de realitzar
per tal de procedir a la urbanitzacié dels esmentats vials (clausula novena)

Com alternativa a l’'arbitratge, ’Ajuntament es compromet a instruir i resoldre el procediment
que analitzara i determinara el subjecte responsable de l'obligacié de pagament de
Pexpropiacié d’aquests terrenys. Del que se’n derivi s’elevara proposta al Ple de
’Ajuntament que sera convenientment notificada a les parts.

d) Clausula desena, en ultima instancia cal ajustar a les noves circumstancies els
efectes que havia de produir el resultat del laude arbitral (clausula desena).

En els propers apartats d’aquest informe es procedeix a analitzar amb més detall aquests canvis
i s’aporta el nou redactat proposta.
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4, Abans d’entrar a analitzar el contingut de les modificacions que es proposa introduir en les
clausules, cal fer un aclariment en relacié a la tramitacié administrativa del projecte
d’urbanitzacio6 del tram de vial del passeig Congost.

Segons determina l'article 9.2 del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el
Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals (ROAS), es qualifiquen com a obres
d’urbanitzacié aquelles que tingui aquest caracter d’acord amb la legislacié urbanistica.

En base a aquesta remissio legal, trobem la naturalesa i finalitat de les obres a realitzar en
Particle 72 apartat 1 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds
de la Llei d’urbanisme (TRLU) en tant que estableix que: << Els projectes d’urbanitzacié sén
projectes d’obres que tenen per finalitat posar en practica I'execucié material de les
determinacions dels plans d’ordenacié urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats
en els ambits d’actuacio urbanistica.>>

Efectivament, amb aquesta urbanitzacié es donara compliment al que estableix el Pla General
d’Ordenacio Municipal de la Garriga en el sentit que s’estableix conforme l’alienaci6 viaria del
passeig Congost en aquest tram és d’'una amplada de 15 metres.

Pel que fa a la tramitacié d’aquest tipus de projectes cal remetre’s al que preveu larticle 89.6
del TRLU en relacié a ’'aprovacié de projectes d’urbanitzacié complementaris.

Establert aquest regim, i per a major seguretat juridica, és procedent que ’Ajuntament de la
Garriga a través del seu organ plenari doni conformitat a les linies principals del projecte
tecnic que posteriorment hauran de redactar els obligats a la urbanitzacid. Aquestes linies
mestres venen contingudes en el document aportat en data 5 de gener del corrent al que es fa
esment en els Antecedents de fet d’aquest informe. Aixi mateix, per tal de completar els
criteris als que caldra donar compliment, s’han transcrits els informes tecnics municipals
emesos als efectes.

5. Analitzant, ara si, les modificacions que es pretenen introduir en la escriptura publica
formalitzada el 26 d’octubre de 2011, s’informa que el redactat actual de la clausula setena
que és del segiient literal:

SETE.- L’Ajuntament de la Garriga, en compliment dels apartats 4 i 4.1 de la part dispositiva de
l’acord del Ple de I’ Ajuntament de 27 d’abril de 2011, concedeix una prorroga pel termini maxim
de vuit anys de [’obligacio d’urbanitzar els vials colindants a les finques permutades on es troba
ubicada la fabrica de Can Luna (amb referéncies cadastrals 0454607DG4105S0001ZH i
0454601 DG410550001DH), assumida pels Srs. Alberto i Francisco Javier Luna Castillo i Maria
Carme Martin Falgueras, en la clausula cinquena de [’escriptura de permuta atorgada davant
meu, en data nou de novembre de dos mil sis, amb numero de protocol 3554. Aquesta prorroga
quedara sense efectes en el cas que amb anterioritat, els Srs. Alberto i Francisco Javier Luna
Castillo o tercer interessat amb autoritzacio escrit de qualsevol dels 2 anteriors, solelicitin i
obtinguin llicencia d’edificacio de la finca amb referéncia cadastral 0454608DG4105S0001UH,
situada a la Carretera Nova, numero trenta-dos, coneguda com [’Hort de Can Luna, suposit en
que s haura d’edificar i urbanitzar de forma simultania els terrenys confrontants a aquesta finca
i a més els confrontants a les finques donada i permutada amb referéncies cadastrals
0454607DG4105S0001ZH i 0454601 DG410550001DH respectivament.

La modificacid que es proposa aprovar és la segiient (en negreta els canvis que s’introdueixen):
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SETE.- L’Ajuntament de la Garriga atorga una prorroga de 15 mesos de 'obligacié d’urbanitzar
els vials colindants a les finques permutades on es trobava ubicada l'antiga fabrica de Can Luna
(amb referéncies cadastrals 0454607DG4105S0001ZH i 0454601DG4105S0001DH) segons el que
consta en la clausula cinquena de [escriptura de permuta atorgada davant el notari de la Garriga
senyor F. Javier Borrell Papaceit en data nou de novembre de dos mil sis, amb el seu nimero de
protocol 3554.

El termini de 15 mesos s’inicia a comptar de I’endema de la formalitzacio de la present
escriptura.

Aixi mateix, sempre dins els 15 mesos de termini atorgats per a [’execucio integra de les obres
d’urbanitzacio, s’estableixen obligacions de compliment parcial. En concret les segiients:

a) Dos mesos per a la presentacio de la documentacié administrativa, projecte
d’urbanitzacio complementari i la resta de la preceptiva documentacio, al
Registre General de I’Ajuntament per a la seva instruccio i aprovacio, d’acord amb
el que preveu l'article 89.6 del TRLU.

b) Un mes, a comptar de ’endema de la notificacié per a la redaccio, si s’escau de la
refosa de la documentacié inicialment aportada on vinguin esmenades les
deficiéncies técniques, juridiques o administratives que es recullin en ’expedient
per a la seva aprovacio.

¢) Tres mesos per a la contractacio de les obres, la signatura de I’acta d’inici de les
obres i el comen¢cament de les mateixes.

d) Sis mesos per a I’execucio i la finalitzacio de les obres, la signatura de l’acta de
recepcio per part dels Serveis Técnics municipals de I’Ajuntament i l’obertura del
vial a la ciutadania.

e) Tres mesos de marge per a qualsevol incidéncia o retard que pugui aparéixer en la
planificacié prevista.

El termini de 15 mesos restara suspés per tota la durada del temps que I’Agéncia Catalana
de ’Aigua empri fins a la resolucio dels informes, permisos o autoritzacions que hagi
d’emetre al respecte de les obres a executar. Aquesta suspensio s’iniciara a comptar de
I’endema de data de presentacio al Registre de la dita Agéncia de la o de les sol-licituds
que correspongui demanar pels obligats a urbanitzar.

L’obligacio d’urbanitzar inclou ’assumeix del propi cost de les obres i de les que se’n
derivin directa o indirectament de la mateixa, la redaccié per técnic competent del
projecte técnic que la normativa vigent estableixi en cada moment, la direccié técnica i
seguiment de les obres, la tramitacio de les autoritzacions i permisos davant altres
administracions, aixi com la corresponent presentacié al Registre general de I’Ajuntament
d’un exemplar del projecte técnic per a la corresponent revisio, conformitat i aprovacio
per la Junta de govern local de la corporacio.

L’Ajuntament de la Garriga es compromet a donar compliment al termini maxim per a
resoldre i notificar la tramitacio del projecte presentat i, en tot cas, en un termini no
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superior als dos mesos des de la presentacié d’acord amb les disposicions de régim local i
del procediment administratiu comu aplicable al procediment

Aixi mateix, per a una major concrecié de l’abast i el detall de les obres d’urbanitzacio que
ha de recollir el projecte d’urbanitzacio complementari que s’ha de redactar, s’adjunta
al present conveni la documentacio segiient:

- Avantprojecte d’urbanitzacié del tram de vial del passeig Congost corresponent a la
facana de I’antiga fabrica Luna, signat per ’arquitecte senyor Albert Serradell i que fou
presentat al Registre general de PAjuntament de la Garriga el 5 de gener de 2023 amb
entrada E/232/2023.

A més a més, aquest projecte técnic d’urbanitzacio haura de donar compliment als termes
i condicions establerts en els informes técnics municipals que s’incorporen a aquesta
escriptura i que son del detall segiient:

- Informe técnic de I’enginyera municipal de data 13 de gener de 2023.
- Informe técnic de I’enginyer municipal de data 25 de gener de 2023.

- Informe técnic de I’arquitecta municipal de data 1 de febrer de 2023.

6. Pel que fa a l’analisi de les modificacions a introduir en la clausula vuitena de [’escriptura
publica formalitzada el 26 d’octubre de 2011, el redactat actual d’aquesta clausula que és del
literal segiient:

VUITE.- En compliment de la condicié establerta a 'apartat 4.2 de la part dispositiva de I'acord
del Ple de I’Ajuntament de 27 d’abril de 2011, i, concretament, per tal de garantir [’obligacio
d’urbanitzacio estipulada en la clausula cinquena de la tan referida escriptura de nou de
novembre de dos mil sis, amb les modificacions establertes en aquesta escriptura, es constitueix a
Jfavor de I’ Ajuntament de la Garriga les segiients hipoteques que en conjunt garanteixen un import
inicial de tres-cents mil euros (300.000,00 €), que es distribuira de la forma segiient:

* Cent vint-i-tres mil euros (123.000,00 €) el senyor Alberto Luna Castillo.

* Cent vint-i-tres mil euros (123.000,00 €) el senyor Francisco Javier Luna Castillo.

* Cinquanta-quatre mil euros (54.000,00€) la senyora Maria Carmen Martin Falgueras.

Aixi, les dues parts fan constar que [’incompliment per part dels Srs. Maria Carmen Martin

Falgueras, Alberto i Francisco Javier Luna Castillo, de [’obligacio d’urbanitzar en el termini

estipulat en aquesta escriptura, donara lloc a [’execucio de les hipoteques que seguidament

s’indiquen, constituides a favor de I’Ajuntament de la Garriga, per import o capital de tres-

cents mil euros (300.000,00 €).

Les hipoteques que es constitueixen son les segiients:
a).- En garantia del pagament d’una part d’aquest import, i fins la quantitat de cent setanta set
mil euros (177.000,- €), més la quantitat de disset mil set-cents euros (17.700 €) en concepte
d’interessos, més la quantitat de disset mil set-cents euros (17.700 €) més, en concepte de costes
i despeses, els legitims representants dels senyors Alberto Luna Feliu i la senyora Maria
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Carmen Martin Falgueras, constitueixen hipoteca a favor de I’Ajuntament de La Garriga, que
l’accepta, sobre la segiient finca: ----

URBANA.- Porcio de terreny situada en el terme de Santa Maria de Seva, de cabuda cinquanta-
cinc arees vuitanta centiarees sis decimetres quadrats, després de les segregacions i les
alienacions que es prevenen en el Pla de la poblacio, si bé segons segregacio efectuada de set-
cents dinou metres quadrats que consta en la nota posada al marge de l'anterior inscripcio Sa,
la superficie de la finca d'aquest numero segons el Registre és de quaranta-vuit arees seixanta i
una centiarees sis decimetres quadrats. Al seu interior s'aixeca un edifici destinat a fabrica
integrat per: una nau central nomes de planta baixa destinada al procés d'elaboracio de teixits
que ocupa una superficie de sis-cents quaranta-dos metres ja que té vint-i-un metres quaranta
centimetres d'ample per trenta de fons;, una altra nau situada a la dreta de [l'anterior
paralelelament a ella pero no unida, també de planta baixa només, destinada a magatzem i
treballs preparatoris, que ocupa una superficie de quatre-cents metres quadrats, ja que té deu
metres trenta centimetres d'ample per quaranta de fons; i una altra nau situada a l'esquerra
d'aquella primerament descrita, paralslela a ella pero no unida, de planta baixa només
destinada a magatzem i seccio d'acabats de superficie tres-cents seixanta me-tres quadrats ja
que té nou metres d'ample per quaranta de fons, existint aixi mateix entre aquella nau central i
les dues laterals, unes dependencies que determinen la connexio parcial de les tres, de
superficie cent cinquanta-cinc metres, destinades a magatzem, despatx, sanitaris i vestidors.
Contigu en el seu conjunt: pel seu front Sud carrer Barcelona i finques segregades; dreta
entrant est, part amb Pedro Portet i part amb finca segregada, per l'esquerra Oest amb carrer
Ronda i part amb finca segregada; i pel fons, Nord, part amb resta que es va segregar i part
amb carrer projectat.
REFERENCIA CADASTRAL: 0222003DG430250001MZ ------

S'incorpora a la present escriptura fotocopia, estesa en l'anvers i revers d'un foli de paper
comu, del corresponent document relatiu a l'Impost sobre Béns Immobles, d'on resulta la
referéncia cadastral.

TITULO: Pertany una participacio indivisa del cinquanta-vuit enters cinquanta-tres centésimes
per cent a I’Alberto Luna Feliu i els quaranta-un sencers quaranta-set centésimes per cent a la
senyora Maria Carme Martin Falgueras, en virtut de l'escriptura d'adjudicacio, autoritzada pel
Notari de Barcelona, I’Antonio Lopez-Ceron Ceron, el dia trenta-un de desembre de dos mil
tres, protocol 6.069. -----------—-

REGISTRE: Inscrita en el Registre de la Propietat numero tres de Vic, al tom 2.436, llibre 75
de Seva, foli 20, finca numero 642, inscripcio 6a. -----------

CARREGUES, GRAVAMENES, LIMITACIONS I SITUACIO ARRENDATICIA: D'acord amb
allo disposat a l'article 175 del Reglament Notarial, jo, el Notari, he obtingut informacio
registral, via telefax, del Registre de la Propietat numero tres de Vic, de data vint-i-quatre
d'octubre del corrent any, dos folis de la qual estan protocolslitzats amb la present. D'aquesta
informacio registral resulta, fins a l' esmentat dia, que la descrita finca es troba.: ------------------

Lliure de carregues i gravamens. -----------------

Aixi mateix de la citada informacio registral resulta que la titularitat i descripcio de la citada
finca coincideix amb la qual figura exposada. --------

Aquests extrems (quant a titularitat, descripcio i carregues) s'han fet saber amb cardcter previ
als atorgadors i els ratifica expressament en aquest acte la part transmitent, qui aixi mateix
manifesta, sota la seva responsabilitat, que la descrita finca esta lliure d'altres carregues, aixi
com d'arrendataris, ocupants i precaristes, i al corrent en el pagament d'impostos i
contribucions.
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No obstant aixo l'anterior, jo, el Notari, adverteixo expressament als atorgadors que sobre la
informacio obtinguda prevaldra la situacio registral existent amb anterioritat a la presentacio
de la copia autoritzada de la present escriptura en el Registre de la Propietat.

DURACIO O VENCIMENT DE L’HIPOTECA: La duracio de [’hipoteca sera fins el dia vint-i-
set d’abril de dos mil vint-i-u (27/04/2021), data a partir de la qual quedara extingida. ----------

VALOR DE TASSACIO A EFECTES DE SUBASTA: CINC-CENTS CINQUANTA-CINC MIL
VINT-I-UN EUROS (555.021 €).

DOMICILI DEL DEUTOR A EFECTES DE NOTIFICACIONS: El domicili del Sr. Alberto
Luna Feliu es troba situat al Carrer Padro, numero set. ----------————————-

El domicili de la Sra. Maria Carmen Martin Falgueras es troba situat a la Carretera Nova,
numero 10, de La Garriga.
El Sr. Alberto Luna Feliu i la Sra. Maria Carmen Martin Falgueras, amb [’expressa acceptacio
de I’Ajuntament de La Garriga, pacten i acorden que en el suposit que es produis la divisio
d’aquest immoble comu, la dissolucio de comunitat i extincio del pro-indivis, adjudicant-se les
finques resultants individualment als propietaris, [’hipoteca que s’acaba de constituir gravara
exclusivament la finca dividida propietat de la persona hipotecant. O sigui la finca que
s adjudiqui la Sra. Martin Falgueras, respondra unicament del import per la seva part de la
garantia, d’import cinquanta-quatre mil euros (54.000 euros) de capital, interessos i costes
corresponents, i la que s’adjudiqui el Sr. Luna Feliu garantira l'import de cent vint-i-tres mil
euros (123.000 euros) de capi-tal, interessos i costes corresponents, en compliment de
l’obligacio del seu fill Alberto Luna Castillo. ---

b).- I en garantia del pagament d’una part de la garantia esmentada, fins la quantitat de cent
vint-i-tres mil euros (123.000,- €), mes la quantitat de dotze mil tres-cents euros (12.300 €) en
concepte d’interessos i dotze mil tres-cents euros (12.300 €) en concepte de costes i despeses, el
senyor Francisco Javier Luna Castillo constitueix hipoteca a favor de |’Ajuntament de La
Garriga, que [’accepta, sobre la segiient finca:
URBANA.- Casa assenyalada amb el numero trenta-un, del Passeig, de La Garriga, composta
de planta baixa i pis, amb el seu pati en la seva part posterior, ocupant el conjunt, una
superficie de cent dos metres, cinquanta decimetres quadrats, dels quals cinquanta-cinc metres
quadrats corresponen a la part edificada, que té cinc metres d'ample, per onze de llarg o fons.
Contigu pel seu front, Orient, amb l'esmentat Passeig; per l'esquena, Ponent, amb la casa
numero set del carrer de la Crehueta de Don Sebastian Bosch, per la dreta entrant, Nord, amb
la Senyora Gloria Bosch Mestre; i per l'esquerra, Sud, amb la casa numero trenta-tres del
mateix Passeig, de Mercedes Bosch.
REFERENCIA CADASTRAL: 0847702DG4104N0001BF. -----

S'incorpora a la present escriptura fotocopia, estesa en l'anvers i revers d'un foli de paper
comu, del corresponent document relatiu a l'lmpost sobre Béns Immobles, d'on resulta la
referéncia cadastral.

TITOL: Li pertany al senyor Francisco Javier Luna Castillo per compra a la companyia "Obres
i Administracions, S.A.", mitjancant escriptura autoritzada per l'infrascrit Notari, el dia vint de
novembre de dos mil dos, numero dos mil nou-cents vuitanta-quatre de protocol. ----------------—-

REGISTRE: Inscrita en el Registre de la Propietat numero dos de Granollers, al tom 2.006,
llibre 101 de La Garriga, foli 51, finca registral 1.355, inscripcio 7a.
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CARREGUES, GRAVAMENES, LIMITACIONS I SITUACIO ARRENDATICIA: D'acord amb
allo disposat a l'article 175 del Reglament Notarial, jo, el Notari, he obtingut informacio
registral, via telefax, del Registre de la Propietat numero dos de Granollers, de data vint-i-
quatre d'octubre del corrent any, dos folis de la qual protocolelitzo amb la present. D'aquesta
in-formacio registral resulta, fins a l' esmentat dia, que la descrita finca es troba: -----------------
Lliure de carregues i gravamens. -----------------

Aixi mateix de la citada informacio registral resulta que la titularitat i descripcio de la citada
finca coincideix amb la qual figura exposada. --------

Aquests extrems (quant a titularitat, descripcio i carregues) s'han fet saber amb caracter previ
als atorgadors i els ratifica expressament en aquest acte la part hipotecant, qui aixi mateix
manifesta, sota la seva responsabilitat, que la descrita finca esta lliure d'altres carregues, aixi
com d'arrendataris, ocupants i precaristes, i al corrent en el pagament d'impostos i
contribucions.
No obstant aixo l'anterior, jo, el Notari, adverteixo expressament als atorgadors que sobre la
informacio obtinguda prevaldra la situacio registral existent amb anterioritat a la presentacio
de la copia autoritzada de la present escriptura en el Registre de la Propietat.

CARACTER DE LA VIVENDA: La part disponent, a l'ampar de lo disposat a la legislacio
vigent, mani-festa sota la seva responsabilitat que la finca objecte de la present escriptura no té
el caracter de vi-venda familiar ni comu de cap unio estable de pare-lla.

DURACIO O VENCIMENT DE L’HIPOTECA: La duracio de I’hipoteca sera fins el dia vint-i-
set d’abril de dos mil vint-i-u (27/04/2021), data a partir de la qual quedara extingida. ----------

Els interessos de demora es meritaran a partir del dia vint-i-vuit d’abril de dos mil dinou . ------
VALOR DE TAXACIO A EFECTES DE SUBASTA: QUATRE-CENTS CINQUANTA MIL
EUROS.
En cas que el preu de la finca en la subhasta no cobreixi ['import garantit, els Srs. Luna
Castillo i Martin Falgueras, haura d’abonar a I’ Ajuntament la diferéncia. En cas que el preu de
la subhasta excedeixi de l'import garantit, I’Ajuntament haura de re-tornar al Sr. Luna la
diferencia entre I'import avalat i el preu de la venda.
DOMICILI DEL DEUTOR A EFECTES DE NOTIFICACIONS: El domicili del deutor és
lindicat a la compareixenga.

Als efectes de determinar el compliment o incompliment de la obligacio de urbanitzar, les parts
pacten i acorden que els Serveis Tecnics de ’Ajuntament de La Garriga a peticio dels obligats i
dins del termini establert verificaran la total urbanitzacio del vial als efectes de la seva
recepcio. Un cop recepcionat els hipotecants podran cancel-lar anticipada-ment les respectives
hipoteques indicades en aquesta clausula.

La modificacid que es proposa aprovar és la segiient (en negreta els canvis que s’introdueixen):

VUITE.- Per tal de garantir ’obligacié d’urbanitzacié estipulada en apartat anterior, es
constitueix a favor de I’Ajuntament de la Garriga les segiients hipoteques que en conjunt
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garanteixen un import inicial de tres-cents mil euros (300.000,00 €), que es distribuira de la
forma segiient:

* Cent vint-i-tres mil euros (123.000,00 €) el senyor Alberto Luna Castillo.

* Cent vint-i-tres mil euros (123.000,00 €) el senyor Francisco Javier Luna Castillo.

* Cinquanta-quatre mil euros (54.000,00€) la senyora Maria Carmen Martin Falgueras.

Aixi, les dues parts fan constar que ['incompliment per part dels Srs. Maria Carmen Martin
Falgueras, Alberto i Francisco Javier Luna Castillo, de [’obligacio d’urbanitzar en el termini
estipulat en aquesta escriptura, ja sigui el termini total per I’execucio com els seus terminis
parcials, donara lloc a ’execucio de les hipoteques que seguidament s indiquen, constituides a
favor de I’Ajuntament de la Garriga, per import o capital de tres-cents mil euros (300.000,00
€).

Les hipoteques que es constitueixen son les segiients:
a).- En garantia del pagament d’una part d’aquest import, i fins la quantitat de cent setanta set
mil euros (177.000,- €), més la quantitat de disset mil set-cents euros (17.700 €) en concepte
d’interessos, més la quantitat de disset mil set-cents euros (17.700 €) més, en concepte de costes
i despeses, els legitims representants dels senyors Alberto Luna Feliu i la senyora Maria
Carmen Martin Falgueras, constitueixen hipoteca a favor de I’Ajuntament de La Garriga, que
l’accepta, sobre la segiient finca: ---- URBANA.- Porcio de terreny situada en el terme de Santa
Maria de Seva, de cabuda cinquanta-cinc arees vuitanta centiarees sis decimetres quadrats,
després de les segregacions i les alienacions que es prevenen en el Pla de la poblacio, si bé
segons segregacio efectuada de set-cents dinou metres quadrats que consta en la nota posada
al marge de l'anterior inscripcio 5a, la superficie de la finca d'aquest numero segons el Registre
és de quaranta-vuit arees seixanta i una centiarees sis decimetres quadrats. Al seu interior
s'aixeca un edifici destinat a fabrica integrat per: una nau central només de planta baixa
destinada al procés d'elaboracio de teixits que ocupa una superficie de sis-cents quaranta-dos
metres ja que té vint-i-un metres quaranta centimetres d'ample per trenta de fons; una altra nau
situada a la dreta de l'anterior paralelelament a ella pero no unida, també de planta baixa
només, destinada a magatzem i treballs preparatoris, que ocupa una superficie de quatre-cents
metres quadrats, ja que té deu metres trenta centimetres d'ample per quaranta de fons; i una
altra nau situada a l'esquerra d'aquella primerament descrita, paralslela a ella pero no unida,
de planta baixa només destinada a magatzem i seccio d'acabats de superficie tres-cents
seixanta me-tres quadrats ja que té nou metres d'ample per quaranta de fons; existint aixi
mateix entre aquella nau central i les dues laterals, unes dependencies que determinen la
connexio parcial de les tres, de superficie cent cinquanta-cinc metres, destinades a magatzem,
despatx, sanitaris i vestidors. Contigu en el seu conjunt: pel seu front Sud carrer Barcelona i
finques segregades; dreta entrant est, part amb Pedro Portet i part amb finca segregada; per
l'esquerra Oest amb carrer Ronda i part amb finca segregada, i pel fons, Nord, part amb resta
que es va segregar i part amb carrer projectat.
REFERENCIA CADASTRAL: 0222003DG4302S0001MZ ------

S'incorpora a la present escriptura fotocopia, estesa en l'anvers i revers d'un foli de paper
comu, del corresponent document relatiu a ['Impost sobre Béns Immobles, d'on resulta la
referéencia cadastral.

TITULO: Pertany una participacio indivisa del cinquanta-vuit enters cinquanta-tres centésimes
per cent a I’Alberto Luna Feliu i els quaranta-un sencers quaranta-set centésimes per cent a la
senyora Maria Carme Martin Falgueras, en virtut de l'escriptura d'adjudicacio, autoritzada pel
Notari de Barcelona, ’Antonio Lopez-Ceron Ceron, el dia trenta-un de desembre de dos mil
tres, protocol 6.069. -----------—-
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REGISTRE: Inscrita en el Registre de la Propietat numero tres de Vic, al tom 2.436, llibre 75
de Seva, foli 20, finca numero 642, inscripcio 6a. -----------

CARREGUES, GRAVAMENES, LIMITACIONS I SITUACIO ARRENDATICIA: D'acord amb
allo disposat a l'article 175 del Reglament Notarial, jo, el Notari, he obtingut informacio
registral, via telefax, del Registre de la Propietat numero tres de Vic, de data vint-i-quatre
d'octubre del corrent any, dos folis de la qual estan protocolslitzats amb la present. D'aquesta
informacio registral resulta, fins a l' esmentat dia, que la descrita finca es troba. ------------------
Lliure de carregues i gravamens. -----------------

Aixi mateix de la citada informacio registral resulta que la titularitat i descripcio de la citada
finca coincideix amb la qual figura exposada. --------

Aquests extrems (quant a titularitat, descripcio i carregues) s'han fet saber amb caracter previ
als atorgadors i els ratifica expressament en aquest acte la part transmitent, qui aixi mateix
manifesta, sota la seva responsabilitat, que la descrita finca esta lliure d'altres carregues, aixi
com d'arrendataris, ocupants i precaristes, i al corrent en el pagament d'impostos i
contribucions.
No obstant aixo l'anterior, jo, el Notari, adverteixo expressament als atorgadors que sobre la
informacio obtinguda prevaldra la situacio registral existent amb anterioritat a la presentacio
de la copia autoritzada de la present escriptura en el Registre de la Propietat.

DURACIO O VENCIMENT DE LA HIPOTECA: La duracié de la hipoteca sera fins el dia 1
d’agost de dos mil vint-i-quatre (01/08/2024), data a partir de la qual quedara extingida.
L’Ajuntament de la Garriga, sempre i quan aixi ho sol-licitin els obligats a la urbanitzacio
dels vials i acreditada 1’obligacio que es garanteix, dura a terme les accions administratives i
notarials que correspongui per a resolucio anticipada de la hipoteca.

VALOR DE TASSACIO A EFECTES DE SUBASTA: CINC-CENTS CINQUANTA-CINC MIL
VINT-I-UN EUROS (555.021 €).

DOMICILI DEL DEUTOR A EFECTES DE NOTIFICACIONS: El domicili del Sr. Alberto
Luna Feliu es troba situat al Carrer Padro, numero set. ---------—————————-

El domicili de la Sra. Maria Carmen Martin Falgueras es troba situat a la Carretera Nova,
numero 10, de La Garriga.
El Sr. Alberto Luna Feliu i la Sra. Maria Carmen Martin Falgueras, amb [’expressa acceptacio
de I'Ajuntament de La Garriga, pacten i acorden que en el suposit que es produis la divisio
d’aquest immoble comu, la dissolucio de comunitat i extincio del pro-indivis, adjudicant-se les
finques resultants individualment als propietaris, [’hipoteca que s’acaba de constituir gravara
exclusivament la finca dividida propietat de la persona hipotecant. O sigui la finca que
s adjudiqui la Sra. Martin Falgueras, respondra unicament del import per la seva part de la
garantia, d’import cinquanta-quatre mil euros (54.000 euros) de capital, interessos i costes
corresponents, i la que s adjudiqui el Sr. Luna Feliu garantira ['import de cent vint-i-tres mil
euros (123.000 euros) de capi-tal, interessos i costes corresponents, en compliment de
I"obligacio del seu fill Alberto Luna Castillo. ---

b).- I en garantia del pagament d’una part de la garantia esmentada, fins la quantitat de cent
vint-i-tres mil euros (123.000,- €), mes la quantitat de dotze mil tres-cents euros (12.300 €) en
concepte d’interessos i dotze mil tres-cents euros (12.300 €) en concepte de costes i despeses, el
senyor Francisco Javier Luna Castillo constitueix hipoteca a favor de [’Ajuntament de La
Garriga, que [’accepta, sobre la segiient finca:
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URBANA.- Casa assenyalada amb el numero trenta-un, del Passeig, de La Garriga, composta
de planta baixa i pis, amb el seu pati en la seva part posterior, ocupant el conjunt, una
superficie de cent dos metres, cinquanta decimetres quadrats, dels quals cinquanta-cinc metres
quadrats corresponen a la part edificada, que té cinc metres d'ample, per onze de llarg o fons.
Contigu pel seu front, Orient, amb [l'esmentat Passeig; per l'esquena, Ponent, amb la casa
numero set del carrer de la Crehueta de Don Sebastian Bosch, per la dreta entrant, Nord, amb
la Senyora Gloria Bosch Mestre; i per l'esquerra, Sud, amb la casa numero trenta-tres del
mateix Passeig, de Mercedes Bosch.
REFERENCIA CADASTRAL: 0847702DG4104N0001BF. -----

S'incorpora a la present escriptura fotocopia, estesa en l'anvers i revers d'un foli de paper
comu, del corresponent document relatiu a l'Impost sobre Béns Immobles, d'on resulta la
referéncia cadastral.

TITOL: Li pertany al senyor Francisco Javier Luna Castillo per compra a la companyia "Obres
i Administracions, S.A.", mitjancant escriptura autoritzada per l'infrascrit Notari, el dia vint de
novembre de dos mil dos, numero dos mil nou-cents vuitanta-quatre de protocol. ------------------

REGISTRE: Inscrita en el Registre de la Propietat numero dos de Granollers, al tom 2.006,
llibre 101 de La Garriga, foli 51, finca registral 1.355, inscripcio 7a.
CARREGUES, GRAVAMENES, LIMITACIONS I SITUACIO ARRENDATICIA: D'acord amb
allo disposat a l'article 175 del Reglament Notarial, jo, el Notari, he obtingut informacio
registral, via telefax, del Registre de la Propietat numero dos de Granollers, de data vint-i-
quatre d'octubre del corrent any, dos folis de la qual protocolelitzo amb la present. D'aquesta
in-formacio registral resulta, fins a l' esmentat dia, que la descrita finca es troba: -----------------

Lliure de carregues i gravamens. -----------------
Aixi mateix de la citada informacio registral resulta que la titularitat i descripcio de la citada
finca coincideix amb la qual figura exposada. --------

Aquests extrems (quant a titularitat, descripcio i carregues) s'han fet saber amb caracter previ
als atorgadors i els ratifica expressament en aquest acte la part hipotecant, qui aixi mateix
manifesta, sota la seva responsabilitat, que la descrita finca esta lliure d'altres carregues, aixi
com d'arrendataris, ocupants i precaristes, i al corrent en el pagament d'impostos i
contribucions.
No obstant aixo l'anterior, jo, el Notari, adverteixo expressament als atorgadors que sobre la
informacio obtinguda prevaldra la situacio registral existent amb anterioritat a la presentacio
de la copia autoritzada de la present escriptura en el Registre de la Propietat.

CARACTER DE LA VIVENDA: La part disponent, a l'ampar de lo disposat a la legislacio
vigent, mani-festa sota la seva responsabilitat que la finca objecte de la present escriptura no té
el caracter de vi-venda familiar ni comu de cap unio estable de pare-lla.

DURACIO O VENCIMENT DE LA HIPOTECA: La duracié de la hipoteca sera fins el dia 1
d’agost de dos mil vint-i-quatre (01/08/2024), data a partir de la qual quedara extingida.
L’Ajuntament de la Garriga, sempre i quan aixi ho sol-licitin els obligats a la urbanitzacio
dels vials i acreditada 1’obligacio que es garanteix, dura a terme les accions administratives i
notarials que correspongui per a resolucio anticipada de la hipoteca.

VALOR DE TAXACIO A EFECTES DE SUBASTA: QUATRE-CENTS CINQUANTA MIL
EUROS.
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En cas que el preu de la finca en la subhasta no cobreixi l'import garantit, els Srs. Luna
Castillo i Martin Falgueras, haura d’abonar a I’ Ajuntament la diferéncia. En cas que el preu de
la subhasta excedeixi de ['import garantit, I’Ajuntament haura de re-tornar al Sr. Luna la
diferencia entre I'import avalat i el preu de la venda.
DOMICILI DEL DEUTOR A EFECTES DE NOTIFICACIONS: El domicili del deutor és
Uindicat a la compareixenga.

Als efectes de determinar el compliment o incompliment de la obligacio de urbanitzar, les parts
pacten i acorden que els Serveis Tecnics de |’ Ajuntament de La Garriga a peticio dels obligats i
dins del termini establert verificaran la total urbanitzacio del vial als efectes de la seva
recepcio. Un cop recepcionat els hipotecants podran cancel-lar anticipada-ment les respectives
hipoteques indicades en aquesta clausula.

7. Pel que fa a les modificacions a introduir en la clausula novena de l'escriptura publica
formalitzada el 26 d’octubre de 2011, el redactat actual d’aquesta clausula és del literal
seguent:

NOVE. - En compliment de la condicié establerta a ’apartat 5 de la part dispositiva del reiterat
acord del Ple de I’Ajuntament de 27 d’abril de 2011, s’accepta la peticio dels Srs. Alberto Luna
Castillo i Maria Carmen Martin Falgueras i del Sr. Francisco Javier Luna Castillo, de sotmetre a
un arbitratge d’un especialista en dret administratiu, la interpretacio de la clausula cinquena de
Descriptura de permuta atorgada davant meu, en data nou de novembre de dos mil sis, amb
numero de protocol 3554, concretament en [’extrem de si l’obligacio d’urbanitzar els vials
colindants a la fabrica de Can Luna inclou com a despesa d’urbanitzacio, les afectacions i
expropiacions que hagin de realitzar-se per tal de procedir a la urbanitzacio dels esmentats vials .
- Els intervinents acorden nomenar arbitre a [’advocat, Sr. Josep M. Llaurado Olivella, i
substituts, per aquest ordre, els advocats, Sr. Joan Recasens i Calvo i Sr. Ferran Foix
Carbo. ---------------
- El laude arbitral que en resulti sera d’obligat compliment per les parts corresponents. -
- Aixi mateix es pacta que el cost de [’arbitratge sera a carrec de |’Ajuntament de la
Garriga en quant al cinquanta per cent (50 %) i en quant a [’altre cinquanta per cent
(50 %)anira a carrec dels senyors Alberto i Francisco Javier Luna Castillo i Maria
Carmen Martin Falgueras, en la seva respectiva participacio.

La modificaci6 que es proposa aprovar és la seglient (en negreta els canvis que s’introdueixen):

NOVE. — Les parts acorden renunciar a ’arbitratge d’un especialista en dret administratiu al
respecte de la interpretacio de la clausula cinquena de [’escriptura de permuta de data nou de
novembre de dos mil sis, amb numero de protocol 3554, concretament en [’extrem de si
l’obligacio d’urbanitzar els vials colindants a la fabrica de Can Luna inclou com a despesa
d’urbanitzacio, les afectacions i expropiacions que hagin de realitzar-se per tal de procedir a la
urbanitzacio dels esmentats vials.

Aixi mateix les parts acorden que, per tal de resoldre definitivament aquesta qiiestio, el Ple de
PAjuntament de la Garriga, a la vista dels informes técnics i juridics obrants en el
corresponent expedient, adoptara un acord al respecte d’aquesta qiiestio i dels efectes que
se’n derivin.
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L’acord plenari, un cop adoptat, sera notificat als interessats d’acord amb la legislacio vigent
amb el corresponent peu de recurs indicant les vies d’impugnacio que correspongui.

8. Pel que fa a les modificacions a introduir en la clausula desena de |’escriptura publica
formalitzada el 26 d’octubre de 2011, el redactat actual d’aquesta clausula és del literal
seglent:

DESE.- En el suposit que el laude arbitral sigui favorable al que sostenen els Srs. Luna Castillo
i la Sra. Martin Falgueras, (que [’obligacio d’urbanitzacio no inclou les expropiacions),
l’import de la garantia hipotecaria en concepte de capital, a la qual fa referéncia el pacte vuite
anterior, quedaria reduida a cent cinquanta mil euros (150.000,- €), a distribuir de la forma
segtient. -----

sSeixanta-un mil cinc-cents euros (61.500,- €) el Sr. Alberto Luna Castillo.

sSeixanta-un mil cinc-cents euros (61.500,- €) el Sr. Francisco Javier Luna Castillo. -------------

*Vint-i-set mil euros (27.000,- €) la Sra. Maria Carmen Martin Falgueras.
L ’Ajuntament hauria d’acceptar la modificacio de la hipoteca constituida, amb reduccio de
l’import garantit amb els respectius imports indicats. ----------

Pel contrari, en el suposit que el laude arbitral sigui favorable al que sosté |’ Ajuntament de La
Garriga (que l’obligacio d’urbanitzacio inclou [’obligacio d’assumir el cost de les afectacions i
expropiacions com a partida d’urbanitzacio) la garantia o import en concepte de capital a la
qual fa referencia el pacte vuite anterior, quedaria fixada en quatre-cents cinquanta mil euros
(450.000,- €), és a dir s hauria d’ampliar la garantia hipotecaria en [’import de cent cinquanta
mil euros (150.000,- €), quedant distribuida de la forma segiient: ------------

*Cent vuitanta-quatre mil cinc-cents euros (184.500,- €) el Sr. Alberto Luna Castillo. ---------
*Cent vuitanta-quatre mil cinc-cents euros (184.500,- €) el Sr. Francisco Javier Luna Castillo.
*Vuitanta-un mil euros (81.000,- €) la Sra. Maria Carmen Martin Falgueras.

Els Srs. Luna Castillo i Martin Falgueras haurien d’ampliar, en el termini maxim de 60 dies, la

garantia constituida a favor de I’ Ajuntament per la diferéncia, és a dir pels imports segiients. --

sSeixanta-un mil cinc-cents euros (61.500,- €) el Sr. Alberto Luna Castillo. ---------------

sSeixanta-un mil cinc-cents euros (61.500,- €) el Sr. Francisco Javier Luna Castillo. ---
*Vint-i-set ml euros (27.000,- €) la Sra. Maria Carmen Martin Falgueras

La modificacid que es proposa aprovar és la segiient (en negreta els canvis que s’introdueixen):

DESE.- En el suposit que Uacord del Ple de I’Ajuntament de la Garriga a adoptar al respecte de
la interpretacio de la clausula cinquena de ’escriptura de permuta de data nou de novembre de
dos mil sis, sigui favorable al que sostenen els Srs. Luna Castillo i la Sra. Martin Falgueras, (que
["obligacio d’urbanitzacio no inclou les expropiacions), l'import de la garantia hipotecaria en
concepte de capital, a la qual fa referencia el pacte vuite anterior, quedaria reduida a cent
cinquanta mil euros (150.000,- €), a distribuir de la forma segiient: -----
sSeixanta-un mil cinc-cents euros (61.500,- €) el Sr. Alberto Luna Castillo.
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*Vint-i-set mil euros (27.000,- €) la Sra. Maria Carmen Martin Falgueras.
L’Ajuntament hauria d’acceptar la modificacio de la hipoteca constituida, amb reduccio de
Uimport garantit amb els respectius imports indicats. ----------

Pel contrari, en el suposit que Pacord del Ple de I’Ajuntament de la Garriga a adoptar al
respecte de la interpretacio de la clausula cinquena de ’escriptura de permuta de data nou de
novembre de dos mil sis, sigui favorable al que sost¢ [’Ajuntament de La Garriga (que
l’obligacio d’urbanitzacio inclou [’obligacio d’assumir el cost de les afectacions i
expropiacions com a partida d’urbanitzacio) la garantia o import en concepte de capital a la
qual fa referéncia el pacte vuité anterior, quedaria fixada en quatre-cents cinquanta mil euros
(450.000,- €), és a dir s hauria d’ ampliar la garantia hipotecaria en ['import de cent cinquanta
mil euros (150.000,- €), quedant distribuida de la forma segiient: ------------

*Cent vuitanta-quatre mil cinc-cents euros (184.500,- €) el Sr. Alberto Luna Castillo. ---------
*Cent vuitanta-quatre mil cinc-cents euros (184.500,- €) el Sr. Francisco Javier Luna Castillo.
*Vuitanta-un mil euros (81.000,- €) la Sra. Maria Carmen Martin Falgueras.

Els Srs. Luna Castillo i Martin Falgueras haurien d’ampliar, en el termini maxim de 60 dies, la

garantia constituida a favor de I’Ajuntament per la diferéncia, és a dir pels imports segiients: --

sSeixanta-un mil cinc-cents euros (61.500,- €) el Sr. Alberto Luna Castillo. ---------------

sSeixanta-un mil cinc-cents euros (61.500,- €) el Sr. Francisco Javier Luna Castillo. ---
*Vint-i-set ml euros (27.000,- €) la Sra. Maria Carmen Martin Falgueras.

9. Pel que fa a la tramitacio del procediment, en tant que ens trobem davant una modificacio
d’un conveni urbanistic de gestid, a elevar posteriorment a escriptura pUblica, procedeix donar
compliment a allo previst en larticle 25.1 del Text refés de la Llei del sol, en larticle 8.3 del
TRLU i larticle 26 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme.

En conseqiiencia, en aplicacié de la remissio al termini previst en larticle 83 de la Llei 39/2015,
d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu (LPAP), s’ha de sotmetre I"aprovaci6 inicial
de la modificacié del conveni a un termini general de 20 dies habils d’informacio i exposici6
publica, previ anunci al BOP de Barcelona, i edicte a publicar a la seu electronica del web
municipal i al tauler d’anuncis electronic de ’Ajuntament.

A la vista de les al-legacions que s’hagin presentat, procedira la seva resolucié i 'aprovacid
definitiva de les modificacions introduides en el conveni tantes vegades esmentat, i la posterior
elevacio a escriptura publica.

10. L’organ competent per a ’adopcio de l'acord que es proposa adoptar és el Ple Municipal, en
exercici de la competencia que li atribueix [’article 52.1.k) del Text refés de la Llei municipal i de
regim local de Catalunya, aprovat per Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, en relaci6 a
’exercici de les accions administratives i judicials sobre actes i acords adoptats pel propi Ple
Municipal.

FONAMENTS DE DRET
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- Els preceptes de la Llei 39/2015d'1 d'octubre, del procediment administratiu comd (LPAC)
i Llei 40/2015d'1 d'octubre, del regim juridic del sector public (LRJSP) que s’esmenten en
aquest informe.

- L’article 47 i seglients de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, del regim juridic del sector public

- L’article 11 del Reial decret legislatiu 781/1986 del 18 d’abril pel que s’aprova el Text Refds de
la Legislacio vigent de Regim Local (TRLRL)

- Larticle 52 del Decret Legislatiu 2/2003 del 28 d’abril pel que s’aprova el Text Refds de la Llei
Municipal i de Régim Local de Catalunya (TRLMRLC) en relacié a la competencia del Ple
Municipal.

- Les disposicions del Decret 179/1995 del 13 de juny pel que s’aprova el Reglament d’Obres,
Activitats i Serveis dels Ens Locals de Catalunya (ROAS)

- Larticle 25.1 del Text refés de la Llei del sol

- Els articles 8.3, 89.6 i1 119.2 del Decret Legislatiu 1/2010 del 3 d’agost pel qual s’aprova el Text
Refds de la Llei d’'urbanisme (TRLU).

- L’article 25 i segiients del Decret 305/2006 del 18 de juliol pel que s’aprova el Reglament de la
Llei d’urbanisme (RLUC)

Per tot aix0, es proposa al Ple 'adopcié de seglient
ACORD:

Primer. Aprovar inicialment les modificacions de les clausules setena, vuitena, novena i desena
del conveni de gestié urbanistica aprovat en sessi6 plenaria de 27 d’abril de 2011 referit a la
permuta de la fabrica de Can Luna.

Les modificacions aprovades son les que consten transcrites en la part expositiva del present
acord provinents de l'informe juridic del secretari.

Segon. Sotmetre les modificacions inicialment aprovades en |'apartat anterior a un tramit
d’informaci6 i exposicié pablica per un termini de 20 dies habils a comptar de ’endema de la
publicacioé del corresponent edicte en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona.

L’expedient es podra consultar telematicament a la seu electronica del web municipali al tauler
d’anuncis electronic de ’Ajuntament de la Garriga.

També podra ser consultada i, si s s’escau obtenir-ne copies, de forma presencial en les oficines
de Secretaria (Plaga de ’Església nimero 2, planta baixa, de la Garriga) de les 9:00 a les 13:30
hores en dies laborables. Caldra que 'interessat/ada sol-liciti cita prévia al telefon 93 860 50 50.

Durant aquest termini les persones interessades podran presentar els escrits i les al-legacions
que, si s’escau, considerin oportl aportar respecte 'aprovacid inicial d’aquest acord.

En el cas que en el termini d’informacid i exposicié publica no es presenti cap al-legacié I'acord
quedara aprovat definitivament.
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http://www20.gencat.cat/portal/site/portaldogc/menuitem.c973d2fc58aa0083e4492d92b0c0e1a0/?vgnextoid=485946a6e5dfe210VgnVCM1000000b0c1e0aRCRD&appInstanceName=default&action=fitxa&documentId=402274&language=ca_ES
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Ajuntament de

Codi de verificacio
LA GARRIGA 714D28446H4P0Z3Z209MZ

Procediment

3045 Projectes d'urbanitzacid (basics/executius o totals)
Expedient num. Document

1912/2021 25855/2023

Tercer. Donar conformitat, en els termes exposats en la part expositiva, a l’avantprojecte
d’urbanitzacié del tram de vial del passeig Congost corresponent a la facana de I’antiga fabrica
Luna, signat per l'arquitecte senyor Albert Serradell i que fou presentat al Registre general de
’Ajuntament de la Garriga el 5 de gener de 2023 amb entrada E/232/2023.

Aquest avantprojecte, aixi com les consideracions contingudes en els informes tecnics
municipals que consten en el cos d’aquest acord, hauran d’aplicar-se en la redaccio6 del projecte
d’urbanitzacié que defineixi els treballs a realitzar en el tram del passatge Congost tantes
vegades referit.

Quart. Facultar l'alcaldessa tan ampliament com en dret sigui possible per tal de garantir
I’executivitat del present acord.

Cinque. Notificar el present acord a les persones interessades en el procediment: la senyora
Maria Carmen Martin Falgueras, el senyor Alberto Luna Castillo, la senyora Maria Dolores Luna
Castillo i el senyor Francisco Javier Luna Castillo.

Vots a favor (12): Dolors Castella Puig, Lluis Marco Sanclement, Neus Marrodan Torrents, Lluis
Rodriguez Pifiol, Meritxell Catalan Baldich i Jordi Musquera Marcos (ERC-Acord-AM), Josep
Tarradas Dulcet i Irene Puig Rocher (CUP-AMUNT), Jordi Pubill Sauquet (Regidor no adscrit),
Joan Esteban Sans (Regidor no adscrit), Xavier Bernaldo Cararach (Regidor no adscrit) i Julia
Grau Gil (Regidora no adscrita).

Vots en contra (5): Montserrat Llobet Llonch i Carlota Torné Navarro (JUNTS), Alejandro
Valiente Almazan i Carlos Martin Fernandez (PSC-CP) i Angel Guillén Deu (CS)

S’adopta 'acord amb la majoria que requereix la Llei.»

I, perqué consti, expedeixo aquest certificat amb el vistiplau de la senyora Alcaldessa.

La Garriga,
Visti plau,
Signat digitalment per: Signat digitalment per:
Secretari Alcaldessa
Carles Casellas Ayen Dolors Castella Puig
23-02-2023 17:10:00 23-02-2023 17:44:00
Pl. de I'Església, 2 20/20

08530 La Garriga
Tel. 93860 50 50
oac@ajlagarriga.cat
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