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estudi de detall

memoria de la informacioé
1.1 Situacié i ambit

La parcel.la objecte d'aquest estudi de detall es troba situada al carrer Moranta nimero 27 del terme municipal
de La Garriga, comarca del Vallés Oriental i provincia de Barcelona. El present estudi de detall pretén corregir una
situacié anomala que afecta a la parcel.la en consideracid, i poder demanar llicéncia d’obres per a poder edificar una
construccié de planta baixa i tres plantes.

Referéncia cadastral: 0659710DG4105N0001Al
* ADJUNTEM DADES DESCRIPTIVES | GRAFIQUES DE LES DADES CADASTRALS DEL BE IMMOBLE
1.2 Propietat

La parcel.la i I'edificacié en planta baixa que existeix actualment, és propietat de la societat PROJECT BISLIN SL amb
domicili a la carretera de Samaluds niumero 6 de La Garriga CP 08530 i CIF B67240572. | actua com a representant el
Sr. Ramon Biset Pafio amb DNI 77300955-W.

Nota Simple: Inscrita al Registre de la Propietat nimero 2 de Granollers, al TOM 1.789, LLIBRE 76 de La Garriga, FOLI
108, FINCA REGISTRAL 6.709, inscripcio 2a.

*ADJUNTEM LA NOTA SIMPLE REGISTRAL
1.3 Estat actual i topografia

La parcel.la objecte de I'estudi de detall esta dins de la zona policia d'aigua concretament al marge esquerra de
la llera del riu Congost. Els técnics sotasignants ja van demanar informe de vector d'aigua a I’Agéncia Catalana de
I’Aigua per a poder construir una edificacié de planta baixa i tres pisos, n’adjuntem la resolucié favorable.

* ADJUNTEM RESOLUCIO FAVORABLE VECTOR AIGUA ACA

L'informe favorable ens indica que la planta baixa del futur edifici no tindra Us residencial, no farem planta soterrani,
haurem de tenir en compte accions destinades a reduir el maxim possible la vulnerabilitat de persones i bens enfront
d’avingudes. Pel que fa al tenir també en compte I'accessibilitat a I'edifici en situacié d’emergéncia per inundacio,
aquest apartat no sera de compliment al no fer planta soterrani, segons les indicacions de I’ACA.

El terreny és basicament pla.

*ADJUNTEM ESTUDI TOPOGRAFIC

La parcel.la no té afectacions amb I’Ajuntament de La Garriga. Esta urbanitzada tant pel carrer Moranta com pel
carrer Nord i gaudeix de tots els serveis que a continuacié s'enumeren:

- Clavagueram d’aigUes residuals.

- Subministrament eléctric de baixa tensio.
- Subministrament d’aigua potable.

- Subministrament de gas natural.

- Linia telefonica i de fibra.

- Accés rodat pavimentat.

- Voreres pavimentades.
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memoria de la informacioé

1.4 Situaci6 urbanistica

La parcel.la esta ordenada segons el PLA GENERAL d’ORDENACIO de la GARRIGA (DOGC 05/11/2001) i la REVISIO DEL
PLA GENERAL D'ORDENACIO MUNICIPAL DE LA GARRIGA (text refés), aprovada definitivament el dia 23 de maig de
2001 i acordada la seva publicacio a efectes d'executivitat en data 19 de setembre de 2001.

Normativament també subjectes al Text Refés de la Llei d’Urbanisme (TRLUC), al Reglament de Proteccié de la
Legalitat Urbanistica i al Reglament del Domini Public Hidraulic (RDPH).

Segons el PGOU abans esmentat, la parcel.la es classifica com a sol urba consolidat i qualifica com a ordenacié
volumetrica amb clau A7, que comprén en general els sectors de sol urba consolidat, producte d'anteriors

planejaments o de llicéncies atorgades. Presenten, en tot cas, una ordenacié de volums especifica i particular per a
cada sector.

*ADJUNTEM CERTIFICAT URBANISTIC EMES PER L'AJUNTAMENT. DOC 35672/2022 EXP. 1402/2022
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por

JOSE MANUEL MUNOZ RONCERO

Registrador de la Propiedad de GRANOLLERS 2
Avenida Sant Esteve 88, Local 2 - GRANOLLERS
tifno: 0034 93 8793458

correspondiente a la solicitud formulada por
AXESOR BUSINESS PROCESS OUTSOURCING SL

con DNI/CIF: B83785261

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad,contrataciéon o
interposicion de acciones

Identificador de la solicitud: F33NMO0O6P7

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

Su referencia: 32268227

http://www.registradores.org

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacién (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9212200133430657
Huella: df4a5a79-0c5e3353-034d2fe9-0d4d7621-98100632-f9376916-21ad0f40-e2f3abf4

Pag. 1



Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GRANOLLERS-2
AVINGUDA SANT ESTEVE, 88, LOCAL 2
08402 - GRANOLLERS

Tel.: 938793458 - Fax: 938794234

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
FINCA DE La Garriga N°: 6709

CODIGO REGISTRAL UNICO: 08078000105768

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA.- LOCAL destinado a garaje, sito en término de La Garriga, con frente a la calle Moranta,
numero veintisiete, que se compone de planta baja solamente, de superficie construida noventa y seis
metros cuadrados. Se halla edificado sobre una porcién de terreno de la misma superficie de NOVENTA
Y SEIS METROS CUADRADOS. LINDANTE: al Norte, con Juan Gironés; al Sur, con finca de Manuel
Sanchez, Maria Cutura, Cristébal Sanchez y Dolores Expésito; al Este, con finca de Manuel Ramirez y
Maria Teresa Capella; y al Oeste, con la Riera del Congost.

El MUNICIPIO donde radica la finca que nos ocupa se halla integrado en un area de demanda residencial
fuerte y acreditada segun asi resulta del Anexo de la Llei 4/2016 de 23 de desembre de mesures de
proteccio del dret a I'habitatge de les persones en risc d'exclusioé residencial, y sujeta en consecuencia
dicha finca a lo dispuesto en los articulos 15y 136.5 c) de la Llei 18/2007 de 28 de desembre del dret a
I'habitatge.

REFERENCIA CATASTRAL: 0659710DG4105N0001AI

Coordenadas georreferenciadas de la parcela: No consta

Coordinacion con el Catastro: No coordinado con catastro

TITULARIDADES

PROJECT BISLIN, S.L. con CIF B67240572, titular del pleno dominio de la totalidad por titulo de
Compraventa, segun escritura de fecha 31/03/22, por el notario de LA GARRIGA, DON FRANCISCO
JAVIER BORRELL PAPACEIT,con el nimero 677 de su protocolo, que motivd, en fecha 10/05/2022, la
inscripcion 32, al folio 109, del tomo 1.789 del Archivo, libro 76.

CARGAS

CARGAS DE PROCEDENCIA

NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS

La finca o participacion indivisa de finca a que se refiere la inscripcion 3? esta afecta durante el plazo

http://www.registradores.org Pag. 2
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

e al pago de la liquidacion o liquidaciones que en su caso puedan girarse por e
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segun nota puesta al
margen de dicha inscripcion.

Nota nimero 1 al margen del asiento 3, del tomo 1.789, libro 76, folio 109 con fecha 10 de mayo de 2022.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho.

La nota simple tiene valor puramente informativo y no acredita fehacientemente a diferencia de la
certificacion el contenido de los asientos del Registro (Arts. 222 de la ley Hipotecaria y 332 de su
Reglamento).

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de 14/12/2022 15:03:13, antes de la
apertura del diario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17
de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto
de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derechols inscritos en el Registro a ser informado, a
su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en
la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.

- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda
prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17
de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informaciéon
registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a
los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad

http://www.registradores.org Pag. 3
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

establecidos en e citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espaiiola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Expedient: FUE-2022-02844049
S . Procediment: TE_Informes relacionats amb el vector aigua
‘ Age,“‘?'a Catalana Assumpte: Informe técnic
. ¥ 1 de PAigua Document: 7707321
T

Provenga, 260
08008 Barcelona
Tel. 93 567 28 00
Fax 93 567 27 80
NIF Q 0801031 F
aca.gencat.cat

IDENTIFICACIO DE L’EXPEDIENT

- Expedient Num.: FUE-2022-02844049

- Peticionari: PROJECT BISLIN, S.L.

- Assumpte: INFORME SOBRE LA CONSTRUCCIO DEDIFICACIO DE
PLURIHABITATGE, DE 3 HABITATGES O D'HABITATGE UNIFAMILIAR DE
PLANTA BAIXA | 3 PISOS (SENSE PLANTA SOTERRANI). AL CARRER
MORANTA, 27, TM LA GARRIGA

- Objecte: Informe vector aigua

ANTECEDENTS

L’11 d’octubre de 2022, 'Agéncia Catalana de I'Aigua rep la sol-licitud per tal d’emetre
informe relacionat amb el vector aigua en relacié a 'assumpte de referéncia. En la mateixa
data s’aporta a I'expedient la seglient documentacio: Pla técnic sense signatura

El 15 de desembre de 2022 I'Agéncia Catalana de I'Aigua comunica els terminis de resolucié
al peticionari, notifica la taxa associada a la tramitacié de I'expedient i requereix al peticionari
d’'informe la seglient documentacié:

- Memoria signada
- Autoritzaci6 del representant legal de PROJECT BISLIN S.L.: a favor de
BRUSTENGA SUNYER, RAIMON per a tramitar la sol-licitud

El 20 de desembre de 2022 el peticionari aporta a I'expedient la documentacié que dona
resposta al requeriment préviament efectuat.

DESCRIPCIO DE L’OBRA

La documentacié aportada a I'expedient indica la intencié del peticionari d’executar un
habitatge d’Us residencial en el solar situat al carrer Moranta 27 de La Garriga. Es proposen
dues alternatives:

a) Edifici plurifamiliar de planta baixa i tres pisos (sense soterrani), on en planta baixa
s’hi situarien els accessos i un garatge per a tres vehicles, i en cada planta un
habitatge.

b) Habitatge unifamiliar (sense soterrani). En planta baixa es proposa un pati, un porxo,
el garatge i els accessos, i I'habitatge es resoldria en algada (ocupant les tres plantes
pis)

La parcel-la objecte de les actuacions proposades s’emplagca aproximadament en les
seglients coordenades (UTM31N ETRS89):

e X:440.526

e Y:4615.734
CONSIDERACIONS TECNIQUES
Afeccio a les servituds

D’acord amb l'article 6 del RDPH, els marges de les lleres publiques estan subjectes, en tota
la seva extensié longitudinal:

a) una zona de servitud de 5 m d’amplada per a us public que es regula en el RDPH.

MM Generalitat de Catalunya
MY Departament d’Accié Climatica,

Alimentacio i Agenda Rural Pagina 1 de 3
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b) a una zona de policia de 100 m d’amplada a la qual es condicionara I'is del sol i de
les activitats que es desenvolupin.

La zona de servitud té les finalitats establertes a l'article 7.1 del RDPH i ha de quedar lliure
de qualsevol construccio i edificacio, i ser apta i practicable en tot moment. Qualsevol
actuacié en zona de servitud estara sotmesa a I'especificat a l'article 7.2 del RDPH. Les
autoritzacions per a la plantacié d’espécies arbories en aquesta zona requerira autoritzacié
de 'ACA.

Segons larticle 9 del RDPH, a la zona de policia de 100 m d’amplada mesurats
horitzontalment a partir dels marges de la llera i amb la finalitat de protegir el domini public
hidraulic i el régim de corrents, resten sotmesos al disposat en el RDPH les seglents
activitats i usos del sol:

a) Les alteracions substancials del relleu del terreny.

O

Les extraccions d’arids.

O

)
) Les construccions de qualsevol tipus, tinguin un caracter definitiu o provisional.
)

o

Qualsevol Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en régim d’avingudes o
que pugui ser causa de degradaci6 o deteriorament del domini public hidraulic.

Les actuacions plantejades es troben en zona de policia de lleres del riu Congost.
Sanejament

La documentaci6 aportada no detalla cap tipus d’'informacié en relacié al sanejament de les
aiglies residuals i/o pluvials.

Abastament

Per tal de fomentar l'estalvi i I'is eficient i racional de I'aigua, caldra que les instal-lacions
d’abastament de I'habitatge incorporin sistemes d’estalvi d’aigua. En aquest sentit, caldra
que compleixin el que estableix I'Ordenanca tipus sobre estalvi d'aigua de la Diputacié de
Barcelona (https://www.diba.cat/documents/63810/508804/xarxasost-pdf-OrdenancaAigua-
pdf.pdf). L’aplicacié d’aquesta ordenanca permet assegurar que tots els edificis, tant publics
com privats, disposen de mecanismes d'estalvi d’aigua a les dutxes, aixetes i cisternes; i de
comptadors i reguladors de pressioé per a cadascun dels habitatges, locals i usos diferents.
L’Ordenanca exigeix també la necessitat d’incorporar un o més sistemes de reutilitzacié
d’aigua als edificis (reutilitzacio d'aiglies grises, d'aigua de pluja, d'aigua sobrant de
piscines...), en funcié de la seva tipologia (unifamiliar, plurifamiliar, hotels, oficines...).

Afeccions mediambientals

No s’observen afeccions mediambientals, d’acord a les competéncies de I’Agéncia Catalana
de I'Aigua, en les actuacions objecte del present expedient. No s’afecta zona PEIN ni Xarxa
Natura 2000 ni cap zona d'aquifer protegit. EI municipi de La Garriga es troba en zona
vulnerable enfront la contaminacié per nitrats perd les actuacions proposades no
comportaran cap incidéncia pel que fa aquesta problematica.

Analisi hidrologic i hidraulic
La parcel'la on es proposa la construccié de I'habitatge residencial es situa en zona

inundable i en zona de flux preferent d’acord als Mapes d’Avaluacio de la Perillositat i el Risc
d’Inundacié publicats per aquesta Agéncia:

Segons els resultats dels MAPRI, a cota de carrer es tenen calats de l'ordre de 2,5 metres
per a I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

Tant a l'article 9 ter com en el 14 bis del RDPH s’especifica que les edificacions de caracter
residencial es dissenyaran tenint en compte el risc d’inundacié existent i els nous usos

@ Generalitat de Catalunya
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residencials es disposaran _a una cota tal que no es vegin afectats per I'avinguda amb
periode de retorn de 500 anys, dissenyant-se tenint en compte el risc i el tipus d’inundacié
existent. Podran disposar de garatges subterranis i soterranis, sempre que es garanteixi
I'estanqueitat del recinte per I'avinguda de 500 anys de periode de retorn, es realitzin estudis
especifics per a evitar el col-lapse de les edificacions, tenint en compte la carrega solida
transportada, i a més a més es disposi de respiradors i vies d’evacuacioé per sobre de la cota
de l'esmentada avinguda. S’haura de tenir en compte la seva accessibilitat en situacio
d’emergéncia per inundacions.

Les dues alternatives de disseny proposades no contemplen la construccié de soterrani i
proposen els nous usos residencials a partir de la primera planta, deixant la planta baixa per
a usos no directament residencials (garatge, accessos, pati o porxo). Aixi doncs es
considera que els nous usos residencials s’emplagaran per sobre de la cota de 'avinguda de
500 anys i per tant es dona compliment a aquest condicionant del RPDH.

El disseny que finalment s’executi haura de tenir en compte les segilients consideracions:

- S’hauran d’incorporar el risc existent en el disseny de l'edifici i tenir en compte
accions destinades a reduir el maxim possible la vulnerabilitat de persones i bens
enfront avingudes (com poden ser portes i finestres impermeables).

- S’haura de tenir en compte l'accessibilitat a 'edifici en situacidé d’emergéncia per
inundacio.

CONCLUSIO

Per tot 'exposat, s'informa favorablement I'expedient amb assumpte INFORME SOBRE LA
CONSTRUCCIO DEDIFICACIO DE PLURIHABITATGE, DE 3 HABITATGES O
D'HABITATGE UNIFAMILIAR DE PLANTA BAIXA | 3 PISOS (SENSE PLANTA
SOTERRANI). AL CARRER MORANTA, 27, TM LA GARRIGA sempre i quan es compleixin
les seglients condicions:

- La planta de baixa del futur edifici no tindra Us residencial
- El disseny que es projecti haura de tenir en compte les segiients consideracions:

o S’hauran d’incorporar el risc existent en el disseny de I'edifici i tenir en compte
accions destinades a reduir el maxim possible la vulnerabilitat de persones i
bens enfront avingudes (com poden ser portes i finestres impermeables). En
aquest sentit es recomana la redaccié de les guies técniques del MITECO
(https://www.miteco.gob.es/es/agual/temas/gestion-de-los-riesgos-de-
inundacion/usos-del-suelo-en-zonas-inundables/Guias-adaptacion-riesgo-
inundacion-criterios-constructivos.aspx )

o S’haura de tenir en compte I'accessibilitat a I'edifici en situacié d’emergéncia
per inundacio.

Generalitat de Catalunya
Departament d’Accié Climatica, -
Alimentacié i Agenda Rural Pagina 3 de 3
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s CERTIFICAT DE COL-LEGIACIO | COMPETENCIES

& r {l\; COLEGIO OFICIAL DE INGENIEROS TECNICOS EN TOPOGRAFIA
Wy % Avenida de la Reina Victoria n°66 2°C 28003 Madrid

RO

\?@M www.coigt.com coigt@coigt.com

D. Alejandro Saenz Echeverria, Secretario General del Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos en Topografia.

CERTIFICO:
Que ENRIC SOLER CASTANE, amb DNI num. 35103127K, figura donat/da d’alta en aquest Col-legi
Oficial des del 29/10/2010, amb el num. de col-legiat/da 0007236, trobant-se a la data d’aquest certificat,
als efectes d’exercir la professid d’Enginyer/a Técnic/a en Topografia, a la categoria col-legial
"EJERCIENTE POR CUENTA PROPIA".

FAIG CONSTAR:
Que la d’Enginyer Técnic en Topografia és una titulacié dins 'Espai Europeu d’Educacié Superior amb
correspondéncia a un nivell de qualificaci6 MECES 2 (Grau) i a nivell del Marc Europeu de Qualificacions
per a I'aprenentatge permanent EQF 6, EQUIVALENT AL TiTOL DE Grau en Enginyeria Geomatica i
Topografia segons Acord del Consell de Ministres de 29 de gener de 2016 publicat al BOE del 22 de febrer
de 2016.

La legislacié vigent conforma la professié dEnginyer Técnic en Topografia com a professid regulada,
I'exercici de la qual requereix estar en possessio del corresponent titol oficial. L’'Ordre CIN/353/2009, de 9
de febrer, (boe.es/eli/es/0/2009/02/09/cin353), estableix els requisits per a la verificacio dels titols
universitaris oficials que habilitin per 'exercici de la professié d’Enginyer Técnic en Topografia, fixant aixi
mateix les competéncies que han d’adquirir-se per exercir la professio.

Que I'Enginyer Técnic en Topografia i el Graduat en Enginyeria Geomatica i Topografica, pel contingut
especific dels plans d’estudis universitaris que ha de superar per a 'obtencid del corresponent titol, és un
professional competent, per a la planificacié, projecte, direccio, execucié i gestié de processos i productes
d’aplicacio: a I'obra civil i I'edificacid, a I'enginyeria medi ambiental, a 'enginyeria agrondmica, forestal i
minera, al Cadastre i Registre de la Propietat i a 'ordenacié del territori i valoracio, en 'ambit geomatic.

Es igualment competent per actuar com a perit davant les Administracions Publiques en matéria
d’expropiacio forgosa i esta perfectament habilitat i €s el professional idoni per a la realitzacié de tot tipus
de treballs cartografics i topografics, delimitacions, replantejaments de totes classes, mesurament i
valoraci6 de finques, tant rustiques com urbanes, parcel-lacions, segregacions i agrupacions parcel-laries,
aixi com per a la implementacio, gestio i explotacié de Sistemes d’Informacié Geografica (SIG).

Es técnic competent per emetre certificats d’eficiéncia energética d'edificis, regulats pel Reial Decret
235/2013, del 5 d’abril, pel qual s’aprova el procediment basic per a la certificacié de I'eficiéncia energética
dels edificis i en relaci6 amb el Real Decret 1093/97, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes
complementaries al Reglament per a 'execucio de la Llei Hipotecaria, sobre inscripcio en el Registre de la
Propietat de actes de naturalesa urbanistica, que és técnic competent per emetre certificats de
reconeixement d’antiguitat d’edificacions, aixi com certificats sobre edificacions relacionats amb el metres
quadrats d’ocupacio en planta, metres quadrats construits i nombre de plantes.

| perqué aixi consti, signo aquest certificat a Madrid a 21/04/2023

Fdo. Alejandro Saenz Echeverria.
Secretario General.

Documento firmado electrénicamente con nimero de validacion telematica : VO9U8XKO0GE460TE
http://coittop.e-visado.net/ZonaPublica/Validar.aspx?CVT=VO9U8XK00GE460OTE
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Cartografio cadastral

‘‘‘‘‘‘ — Limit finca

AIXECAMENT TOPOGRAFIC GEOREFERENCIAT
C. DE MORANTA 27 LA GARRIGA. (BARCELONA)
Ref. cadastral 0659710DG4105N

Peticionari: 21ARQUITECTURA

Sistema de coordenades: PROJECCIO UTM FUS 31N DATUM ETRS89. GEOIDE EGMO8D595

Sup.=97,27m?

Veértex | Coordenada X | Coordenada Y| Longitud
1 440533,14 4615729,05 11,08
2 440522,07 4615729,40 2,20
3 44052214 4615731,60 9,17
4 440522,38 4615740,77 8,07
5 440530,45 4615740,99 5,84
6 440530,30 4615735,15 4,81
7 440530,18 4615730,34 2,99
8 440533,17 4615730,26 1,21

Ref.: 3552
20/07/2023
Escala 1:100 (A-3)

0

COL-LEGI OFICIAL D'ENGINYERS TECNICS EN TOPOGRAFIA CATALUNYA
“'&é Enric Soler Castafié
% COL-LEGIAT NUM : 7236
4¢>_<\'L- Telf: 667 61 83 00

estopografia.net
ensoca@gmail.com
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Vertex | Coordenada X | Coordenada Y Longitud AIXECAMENT TOPOGRAFIC GEOREFERENCIAT Sup.=97,27m2
1 440533,14 4615729,05 11,08 C. DE MORANTA 27 LA GARRIGA. (BARCELONA)
2 440522,07 4615729,40 2,20 Ref. cadastral 0659710DG4105N
3 440522 14 4615731 60 917 Peticionari: 21ARQUITECTURA
4 440522’38 4615740Y77 8’07 Sistema de coordenades: PROJECCIO UTM FUS 31N DATUM ETRSB9. GEOIDE EGM08D595
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6 440530,30 4615735,15 4,81 *’&é‘ Enric Soler Castafié ﬂ Escala 1:100 (A-3)
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Document signat electronicament. La seva autenticitat es pot verificar a https://seu.lagarriga.cat/siac/Privado/Validacion/ValidarDocumento.aspx

Ajuntament de - —
LA GARRIGA Codi de verificacio

4Y5D4M1L605C426E0SGM
Procediment
2308 Certificats de régim urbanistic
Expedient num. Document
1402/2022 35672/2022

Carles Casellas Ayén, Secretari de I’Ajuntament de la Garriga

CERTIFICO:

Que en data 30 de marg de 2022, els serveis técnics municipals han emes informe que és del
tenor literal seglient:

“INFORME TECNIC
Area funcional: Planejament i gestié urbanistica

Identificacio

Certificat de regim urbanistic carrer Moranta, 27

A peticié del sr. Raimon Brustenga Sunyer, segons instancia amb nimero de registre
d’entrada E/2259/2022 del 15 de febrer

CERTIFICAT DE REGIM URBANISTIC, regulat per l'article 105 del Text Refés de la Llei
d’Urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010.

Finca amb adreca c/Moranta num. 27, amb num. de referencia cadastral
0659710DG4105N0001AI
Té facanes al carrer Moranta i al carrer del Nord.

Fonaments de Dret

- Text Refds de la Llei d’Urbanisme (TRLUC)

- Reglament de Proteccid de la Legalitat urbanistica.

- Pla General d’Ordenaci6 de la Garriga (DOGC 05/11/2001)
- Reglament del Domini Pablic Hidraulic (RDPH)

Parametres urbanistics de la parcel-la

Pl. de I'Església, 2 1/4
08530 La Garriga

Tel. 93 86050 50

oac@ajlagarriga.cat
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Ajuntament de - —
LA GARRIGA Codi de verificacio
4Y5D4M1L605C426E0SGM
Procediment
2308 Certificats de regim urbanistic
Expedient num. Document
1402/2022 35672/2022
1- Classificacié i qualificacio del sol
Pla d’Ordenacio : Pla General 2001. (DOGC 5-11-2001)
Classificacid del Sol: Sol urba consolidat. +
Qualificacié del Sol: A7 Ordenacio volumétrica

Comprén en general els sectors de sol urba consolidat,
producte d’anteriors planejaments o de llicencies atorgades. Presenten, en tot cas, una
ordenacio6 de volums especifica i particular per a cada sector.

W
1 o
e Tﬁ LI Ja
s _del Nard E

=== = o |

Font: Pla Generalde la Garriga

2. Tipus d’ordenacié

Correspon al tipus d’ ordenacié segons volumetrica especifica.

3. Condicions d’edificacio

1. Les condicions paramétriques de |'edificacié segons volumetria especifica son les que
s’han obtingut pel planejament al qual han estat subjectes o bé per les condicions de
Uedificacié abans de la seva substitucid.

2. En cas de substitucid de ledificacid, la nova ordenacid es resoldra amb les mateixes
condicions d’ocupacié del sol i sostre total que l'edificacié originariament consolidada.
Per tal d’estudiar la nova implantacié es realitzara un estudi de detall.

3. Algada reguladora i nombre de plantes: l'alcada reguladora maxima ve definida pel
nombre maxim de plantes, i és la segiient:

Pl. de I'Església, 2 2/4
08530 La Garriga

Tel. 93 86050 50

oac@ajlagarriga.cat
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Ajuntament de

LA GARRIGA Codi de verificacio
4Y5D4M1L605C426EQ0SGM
Procediment
2308 Certificats de régim urbanistic
Expedient num. Document
1402/2022 35672/2022
NUm. de plantes A.RM.
PB+1P 7,50 m
PB+2P 10,50 m
3P 13’50 m
4, Condicions d’us
Us global: Habitatge
Us dominant: Habitatge plurifamiliar / a rad d’un habitatge per cada 100 m? construits.

Usos compatibles:Comercial
Oficines i serveis
Cultural
Educatiu
Restauracio
Industrial de 1a. categoria i 2a. categoria
Sanitari-assistencial
Els usos no relacionats es consideren prohibits.

5. Planta soterrani

La planta soterrani podra ocupar tota la parcel-la

6. Aparcament

Els edificis de nova planta, els que siguin objecte d’ampliacions que impliquin 'augment del
50% de la superficie construida existent o de grans rehabilitacions, hauran de comptar amb
aparcaments dins del mateix edifici o en terrenys edificables del mateix solar.

Per a Us d’habitatge s’exigira una plaga per cada habitatge, a partir de 4 o més habitatges en
un mateix edifici, amb excepcié dels edificis en parcel.les de menys de 8m. d’amplada.

7- Informes sectorials: Agencia catalana de l’aigua

La parcel.la es troba a menys de 100 m. del marge esquerre del riu Congost, per tant en zona
de policia, segons l'article 6 del RDPH.

L’article 9 del mateix RDPH estableix que les construccions de qualsevol tipus situades en
aquesta zona de policia necessiten autoritzacié de ’Agencia Catalana de [’Aigua (ACA)

En conseqiiéncia, les llicencies dins aquesta parcel-la hauran de disposar d’informe
favorables de ’Agencia Catalana de l'Aigua.

Pl. de I'Església, 2 3/4
08530 La Garriga

Tel. 93 86050 50

oac@ajlagarriga.cat
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9 LA GARRIGA Codi de verificacio
4Y5D4M1L605C426E0SGM

Procediment

2308 Certificats de régim urbanistic

Expedient num. Document

1402/2022 35672/2022

Vigéncia del present certificat

Segons larticle 105 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme (Decret Legislatiu 1/2010), el
present certificat té una vigencia de 6 mesos des de la notificacid als interessats.

I, perqué consti, expedeixo aquest certificat amb el vistiplau de la senyora Alcaldessa.

Visti plau,

Pl. de I'Església, 2 4/4
08530 La Garriga

Tel. 93860 50 50

oac@ajlagarriga.cat



estudi de detall

memoria de I'actuacio

2.1 Justificacié de la conveniencia i oportunitat de I'Estudi de Detall

La conveniencia de I'Estudi de Detall es justifica per determinar el nUmero de plantes que es poden construir en la
parcel.la objecte d’aquest estudi deguda la incongruéncia manifesta del propi planejament.

Tal i com ens explica I'arquitecta municipal de I’Ajuntament de La Garriga, a partir de I'escrit presentat pels técnics
sotasignants document nimero 108307/2022 de I'expedient 1402/2022.

- Féra discriminatori no autoritzar també el PB+3 a Moranta 27, en tant que la clau i I'aprofitament li atribueixen
aquest sostre. El contrari, és a dir, fer mantenir I'edifici de planta baixa aniria en contra del que esta aprovat.

- Per altra banda, no cal perdre de vista la circumstancia d'aquesta parcel.la que, contrariament a la resta de parcel.
les de l'illa, no ha fet Us del sostre que el planejament li va atorgar des de 1984 i li va consolidar el 2001.

- Tantmateix, el Pla General 2001 té per objectiu la conservacié d’aquest volum especific, perd indica que préviament
cal ordenar la volumetria mitjancant I'aprovacié definitiva d'un Estudi de Detall.

Finalment ens diu a I'apartat d’ACORD:
- Primer. Estimar en part el recurs de resposicié interposat per el Sr. Raimon Brustenga Sunyer, presentat mitjancant
escrit ME 16906/2022, contra el certificat de régim urbanistic de data 31 de marg¢ de 2022, pels motius invocats a

I'informe de data 28 de juliol de 2022 i transcrits en els antecedents de fet, en els seglients termes:

"“Per tant, sempre que préviament es redacti un Estudi de Detall, es podra atorgar llicencia per a un futur edifici de
panta baixa més tres en el solar del c/Moranta 27.”

*ADJUNTEM RECURS DE REPOSICIO EMES PER L'AJUNTAMENT. DOC. 108307/2022 EXP. 1402/2022
2.2 Objectius i criteris d'ordenacio

El criteri fonamental per prendre I'algada de PB+3 és seguir la normativa municipal i el propi planol d’ordenacié que
aixi ho indica expressament, atendre la resposta del recurs de reposicié 108307/2022 emés per |’Ajuntament.

Aixi doncs, pel que fa a la clau urbanistica que en aquest cas és I'A7 Ordenacié Volumeétrica, seguirem tot el que ens
indica a excepcio6 de I'apartat on ens diu que si subtituim I’edificacio, la nova ordenacié es resoldra amb les mateixes
condicions d’ocupacié del sol i sostre total que I'edificacié originariament consolidada.

Aquest paragraf queda invalidat per la resposta de I’Ajuntament a I'entendre que féra discriminatori no autoritzar
una edificacié de PB+3 a Moranta 27, en tant que la clau i I'aprofitament i atribueixen aquest sostre. Es més, també
ens diu que fer mantenir aquesta edificacié de planta baixa aniria en contra del que esta aprovat.

Lo g
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memoria de I'actuacio

2.3 Descripcié de I'Estudi de Detall

L'Estudi de Detall d'alineacions i rasants desenvolupa la implantacié de dues possibles solucions. O bé un edifici
d'habitatges plurifamiliar (que no esta explicat en els planols de proposta) o bé dues cases unifamiliars entre
mitgeres (explicades en els planols de proposta i un cop revisada la normativa de segregacié, on basicament ens
demana que tinguin una facana minima de 6m que complim). Les dades referents a alineacions i rasants ens les

ha proporcionat el propi planejament. El nUmero de plantes (PB+3) del planol d’ordenacié i I'’ARM (13,50m) de la
normativa especifica de la clau A7.

2.4 Definici6é de I’Estudi de Detall

L'Estudi de Detall d'alineacions i rasants estableix les alineacions que ens marca els planols de planejament i també
les seves rasants. Es a dir PB+3 i una ARM de 13,50m.

Tots els parametres anteriors compleixen el planejament vigent.

2.5 Quadre resum dels parametres urbanistics

Sol Urba Consolidat PGOU La Garriga Estudi de detall
Clau A7

ARM/m *13,50m 13,50m
Numero plantes *PB+3 PB+3

*Aquests son els parametres tant del planol d“ordenacié com de la propia clau A7. Tal i com ja s’ha explicat abastament
amb anterioritat el que esmenem amb aq“uest Estudi'de,,Dg;all és el que ens parla de substituir I'edificacié actual.

PLANTA estat actual

{

ALCAT estat actual

=
— E Bl

|
ALCAT ESTUDI DE DETALL
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memoria de I'actuacio

2.6 Explicacié proposta

Per tal de definir correctament els volums i els cossos sortints de I'Estudi de detall, hem hagut de definir practicament
a nivell de basic el que és la proposta final.

Sembla que el client es decanta per a poder fer dues cases unifamiliars segregades que la normativa permet, i que
com ja hem explicat no hi hauria problema tenint en compte que les dues peces resultants gaudirien de més de
6metres de facana cadascuna de manera sobrera.

Per altra banda també volem esmentar que la normativa ens permet de fer en planta coberta un badalot d’escala
(que anomena caixa d'escala) i I'espai necessari per a instal.lacions. Aixi ho hem fet i aixi ho hem explicat a la
documentacio grafica. Tot i aixi, voldriem explicar que s’ha fet un esfor¢ extra per a que les caixes d'escala i instal.
lacions estiguin el maxim allunyades de la linia de facana de carrer.

Per ultim explicar, que tot i que la documentacié grafica proposa dues cases unifamliars, tenim I'estudi fet per a
poder fer 3 habitatges en edifici plurifamliar, i que la resultant del volum, i les alcades de les plantes i I’aplicacié del
punt d’ARM és exactament el mateix.
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planol de planejament de la parcel.la
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topografic + definicié geometrica de la parcel.la
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estudi de detall

memoria de l'actuacié
indicacié rasant vial en fronts de facana de parcel.la
determinacio del punt d’aplicacié de I'ARM






estudi de detall

memoria de l'actuacio
PROPOSTA i ordenacié del futur volum edificat, alcades

de plantes, volumetria de la coberta i cossos sortints
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ORDENACIO DE VOLUMETRIA FINAL
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RESUM NORMATIVA DE COSSOS SORTINTS

HAB | HAB 2

FACANA 4,78m + 3,0lm + [,22m = 9,0Im FACANA 8,08m + 5,87m = 13,95m

Normativa de cossos sortints tancats.
13,95/3 = 4,65m maxim 4,42 COMPLIM
Maxim Im

Normativa de cossos sortints tancats. 9,01/3
= 3,00m maxim 2,63 COMPLIM Maxim Im

Normativa de cossos sortints
oberts.(Balcons). Maxim un metre i
respectar un metre amb veins amb amplades
de vials per sobre dels 10m. COMPLIM

Normativa de cossos sortints
oberts.(Balcons). Maxim un metre i
respectar un metre amb veins amb amplades
de vials per sobre dels 10m. COMPLIM

COS SORTINT TANCAT .
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possible avantprojecte futur
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adjunt a la memoria de I'actuacié
recurs de reposicio
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Ajuntament de Codi de verificaci6
LA GARRIGA 120U461T482400251BE3

Procediment

2308 Certificats de regim urbanistic
Expedient num. Document
1402/2022 108307/2022

flnteressat/ada: Assumpte: T

RAIMON BRUSTENGA SUNYER Notificacid de Resolucié/Acord. Expedient 1402/2022.
PLACA AJUNTAMENT 2, PBJ 2 Estimar en part el recurs de reposicié contra certificat de
SANTA EULALIA DE RONCANA régim urbanistic carrer Moranta, 27 presentat per el Sr.
BARCELONA Raimon Brustenga Sunyer

L 1 ]

Area de Secretaria
Unitat d’Actes

Senyor/a

Us comunico que la Junta de Govern Local, del dia 19 de setembre de 2022 ha adoptat entre
altres el segiient acord:

Area Funcional
Disciplina urbanistica

Identificacio

Estimar en part el recurs de reposicié contra certificat de régim urbanistic carrer Moranta, 27
presentat per el Sr. Raimon Brustenga Sunyer

Antecedents de fet

1.-En data 15 de febrer de 2022, el Sr. Raimon Brustenga Sunyer, sol-licita certificat de régim
urbanistic de la finca amb adreca c/Moranta ndm. 27 i amb ndm. de referéncia cadastral
0659710DG4105N0001AIl, mitjancant escrit ME 16906/2022.

2.- En data 30 de mar¢ de 2022, I'arquitecta municipal va informar el certificat de regim
urbanistic de la finca amb adreca carrer Moranta, 27 (document AUPAC 25465/2022).

Pl. de I'Església, 2 1/4
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En l'informe hi constaven les segiients condicions d’edificacié de la zona A7, dins la qual es
troba l'edifici del carrer Moranta 17

1. “Les condicions parametriques de l'edificacié segons volumetria especifica son les que
s’han obtingut pel planejament al qual han estat subjectes o bé per les condicions de
Uedificacié abans de la seva substitucio.

2. En cas de substitucié de ledificacid, la nova ordenacid es resoldra amb les mateixes
condicions d’ocupacié del sol i sostre total que l'edificacié originariament consolidada.
Per tal d’estudiar la nova implantacié es realitzara un estudi de detall.”

3.-En data 31 de mar¢ de 2022, es va lliurar certificat de régim urbanistic (document AUPAC
35672/2022), en base a 'informe de I'arquitecta municipal de 30/03/2022.

4.- El dia 30 de maig de 2022, el Sr. Raimon Brustenga Sunyer, mitjancant escrit ME/1906/2022,
presenta recurs de reposicié contra el certificat de regim urbanistic de data 31 de mar¢ de
2022 en els seglients termes:

“Per a la parcel.la situada al carrer Moranta nimero 27 de la garriga, i referéncia cadastral
0659710DG4105N0001AI, vam demanar un certificat urbanistic (expedient nidmero
1402/2022). Al nostre entendre veiem incongruencies en la normativa, i havent-ho parlat
amb l’arquitecte municipal, aixi les expliquem per tal de poder construir en aquesta parcel.la
un habitatge de pb+3:

El planol d’ordenacié ens diu que podem fer planta baixa i 3 i a la vegada ens dirigeix a la
clau a7. Aquesta, en l’art. 97.2 ens diu que en cas de substitucié de I’edificacié hem de fer
estudi de detall, pero en el punt 3 ens diu que l'alcada reguladora ve definida pel nombre de
plantes, i en el nostre cas, segons planol d’ordenacié podriem fer pb+3. Tampoc entem que
si existeix edificacié hem de fer estudi de detall, i si fos un solar buit podriem construir fins a
planta baixai3.”

5.- En data 28 de juliol de 2022 I'arquitecta municipal i els serveis juridics emeten informe que
conclou:

<<Conclusions

1. Féra discriminatori no autoritzar també el PB+3 a Moranta, 27 en tant que la clau i
Paprofitament li atribueixen aquest sostre. El contrari, és a dir, fer mantenir edifici
de planta baixa aniria en contra del que esta aprovat.
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2. Per altra banda, no cal perdre de vista la circumstancia d’aquesta parcel-la que,
contrariament a la resta de parcel:les de lilla, no ha fet Us del sostre que el
planejament li va atorgar des de 1984 i li va consolidar el 2001.

3. Tanmateix, el Pla General 2001 té per objectiu la conservacidé d’aquest volum
especific, pero indica que préviament cal ordenar la volumeria mitjancant
’aprovacié definitiva d’un Estudi de Detall.

Per tant, sempre que préviament es redacti un Estudi de Detall, es podra atorgar llicencia
per a un futur edifici de planta baixa més tres en el solar del c/Moranta nim. 27.
Informem doncs favorablement sobre el recurs de reposicid presentat.>>

Fonaments juridics

Pla General d’Ordenacié de la Garriga, aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme,
en sessid de data 23 de maig de 2.001, acordada la seva publicacié als efectes d’executivitat el
19/9/2001 i publicat al DOGC de 5/11/01.

Amb caracter supletori sén d’aplicacio al procediment les disposicions contingudes en la Llei
39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions
publiques.

L’expedient ha seguit la tramitacié establerta en la legislacié aplicable, essent I’alcaldessa
’organ competent per a la seva aprovacié d’acord amb el que disposa l’article 21 de la Llei
7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del regim local.

No obstant aix0, 'adopcié d’aquest acord és competencia d'aquesta Junta de Govern Local, en
virtut de les delegacions efectuades per l'alcaldessa d'aquest Ajuntament mitjancant Decret
ALC/1044/2019 de data 28 de juny 2019, que va ser publicada al Butlleti Oficial de la Provincia
de Barcelona en data 9 de juliol de 2019.

Per tot aix0, d’acord amb els antecedents de fet i de dret exposats, vist el contingut de
’expedient de referéncia i en exercici de les competencies delegades per I'alcaldia s’adopta el
seglent

Acord:

Primer. Estimar en part el recurs de reposicid interposat per el Sr. Raimon Brustenga Sunyer,
presentat mitjancant escrit ME 16906/2022, contra el certificat de régim urbanistic de data 31 de
mar¢ de 2022, pel motius invocats a 'informe de data 28 de juliol de 2022 i transcrits en els
antecedents de fet, en els seglients termes:

<<Per tant, sempre que préviament es redacti un Estudi de Detall, es podra atorgar llicencia
per a un futur edifici de planta baixa més tres en el solar del ¢/Moranta nim. 27.
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Informem doncs favorablement sobre el recurs de reposicio presentat.>>

Segon. Notificar el present acord al Sr. Raimon Brustenga Sunyer de conformitat amb la
legislacio vigent

Tercer. Traslladar al departament d’urbanisme per al seu coneixement.

Si es vol impugnar la present resolucid, que posa fi a la via administrativa, procedeix interposar
recurs contenciés administratiu davant de la jurisdiccié contenciosa administrativa, en el
termini de dos mesos a comptar des del dia segiient de la seva notificacio.
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f Interessat: Assumpte:

RAIMON BRUSTENGA SUNYER Estudi detall carrer Moranta, 27
BARCELONA 20, PBJ 2

08187-SANTA EULALIA DE RONCANA

BARCELONA

L L

Benvolgut/da Sr/a.:

El motiu de la present és informar-vos que l’arquitecta municipal, en data 20 de marg de 2023,
ha emeés informe que és del tenor literal seglient:

“INFORME TECNIC
Area funcional: Planejament i gestié urbanistica

Identificacio

Estudi detall carrer Moranta, 27

Antecedents

1- Endata 20 de setembre de 2022 es va emetre certificat de régim urbanistic de la
parcel-la del c/Moranta nim. 27, (expedient AUPAC 1402/2022) en el qual es conclou:

“sempre que préviament es redacti un Estudi de Detall, es podra atorgar llicencia per a
un futur edifici de planta baixa més tres en el solar del c/Moranta niim. 27”

2- Endata 20 de desembre de 2022 i amb nim. de registre d’entrada E/20978/2023, el
sr. Raimon Brustenga, en representacié de PROJECT BISLIN SL, va presentar 'Estudi
de Detall de la finca del ¢/Moranta nim.27.  (document AUPAC 149683/2022)

3- En data 31 de gener es va rebre l'informe de I’ACA (document AUPAC 13173/2023).
Es transcriu tot seguint la conclusié de 'informe:

Pl. de I'Església, 2 1/4
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Per tot I’exposat, s’informa favorablement ['expedient amb assumpte INFORME SOBRE LA
CONSTRUCCIO D'EDIFICACIO DE PLURIHABITATGE, DE 3 HABITATGES O D'HABITATGE
UNIFAMILIAR DE PLANTA BAIXA | 3 PISOS (SENSE PLANTA SOTERRANI). AL CARRER MORANTA, 27,
TM LA GARRIGA sempre i quan es compleixin les seglients condicions:

- La planta de baixa del futur edifici no tindra us residencial

- El disseny que es projecti haura de tenir en compte les segiients consideracions: o S’hauran
d’incorporar el risc existent en el disseny de l'edifici i tenir en compte accions destinades a
reduir el maxim possible la vulnerabilitat de persones i bens enfront avingudes (com poden ser
portes i finestres impermeables). En aquest sentit es recomana la redaccio de les guies
tecniques del MITECO (https://www.miteco.gob.es/es/agua/temas/gestion-de-los-riesgos-de-
inundacion/usos-del-suelo-en-zonas-inundables/Guias-adaptacion-riesgo-inundacion-
criterios-constructivos.aspx )

-S’haura de tenir en compte [’accessibilitat a [’edifici en situacié d’emergéncia per inundacio.
Fonaments de Dret

1- L’article 26 del derogat Decret Legislatiu 1/1990, regula els Estudis de Detalliindica
que el seu contingut tindra per finalitat preveure o reajustar, segons els casos:

L'assenyalament d'alineacions i rasants; i/o
L'ordenacié dels volums d'acord amb les especificacions del Pla.

2- LaDisposicié Transitoria Onzena del Text Refés de la Llei d’Urbanisme (Decret
Legislatiu 1/2010), estableix:

1. Els Estudis de Detall podran formular-se quan siguin precisos per completar o, en el
seu cas, adaptar determinacions establertes en els plans Generals per al sol urbai en
els plans parcials.

2. Elseu contingut tindra per finalitat preveure o reajustar, segons els casos:
+ L'assenyalament d'alineacions i rasants; i/o
. L'ordenacié dels volums d'acord amb les especificacions del Pla. Els Estudis de Detall
mantindran les determinacions fonamentals del Pla, sense alterar |'aprofitament que
correspon als terrenys compresos en |'Estudi. En cap cas podran ocasionar perjudici ni
afectar les condicions de l'ordenacié dels predis que hi limiten.

3. També podran formular-se Estudis de Detall quan siguin precisos per completar el
senyalament d'alineacions i rasants, respecte a les Normes Complementaries i
Subsidiaries de Planejament.
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3- ElPlaGeneral de la Garriga determina la classificacid del sol com aurba consolidat i
el qualifica d’A2, Eixample.
Els articles 168 a 180 del Pla General detallen les normes aplicables a tot tipus d’edificacio i
regulen entre altres I'alcada minima de les plantes i el galib de la planta sotacoberta.
Els articles 184 a 195 del Pla General detallen les normes aplicables a |'edificacié segons
alineaci6 de vial i regulen entre altres la situacié de la planta baixa respecte el vial i el punt
d’aplicacio de l'al¢ada reguladora maxima.

Informe sobre ’Estudi de Detall presentat

L’Estudi de Detall és incomplet.
Manca la segiient informaci6 grafica:
- Planol de planejament
- Planol topografic i de definicié geométrica de la parcel-la.
- Indicacié de la rasant del vial en els fronts de fagana de la parcel-la.
- Ordenaci6 del futur volum edificat, indicant les alcades de totes les plantes, la
volumetria de la coberta i ’existencia o no de cossos sortints.
- Determinacié del punt d’aplicacié de l'algada reguladora.

Conclusions

Mentre no s’aporti la informacié que manca, no és possible informar favorablement sobre
’Estudi de Detall presentat.”

Aixi mateix els serveis juridics municipals, en data 31 de maig de 2023, han emés informe

on es conclou:

<<|[ll. Conclusions

Primera.- De conformitat amb linforme de [arquitecte municipal manca la segiient
documentacio grafica:

- Planol de planejament.

- Planol topogrdfic i de definicié geométrica de la parcel-la.

- Indicacié de la rasant del vial en els fronts de facana de la parcel-la.

- Ordenacio del futur volum edificat, indicant les alcades de totes les plantes, la
volumetria de la coberta i lexisténcia o no de cossos sortints.

- Determinacio del punt d’aplicacio de l'algada requladora.

Aixi mateix, el Sr. Raimon Brustenga haura d’acreditar la representacio en nom de la mercantil
PROJECT BISLIN SL, d’acord amb [larticle 5.4 de la Llei 39/2015 de I’'1 d’octubre, del
procediment administratiu comd de les administracions publiques.
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De conformitat amb allo que disposa larticle 68 de la Llei 39/2015, de I’1 d’octubre, del
procediment administratiu comu de les administracions publiques, es proposa atorgar un
termini de 10 dies habils a partir del segiient a la recepcio del requeriment per aportar la
documentacio requerida.

En cas que no s’aportés, o fos incomplert s’elevara a [’organ competent resolucio per declarar-
ho desistit de la peticio.

Segona.- El termini maxim per resoldre queda suspés per tota la durada del termini atorgat a
Uinteressat als efectes d’esmenar i/o completar la documentacié aportada, en compliment de
la previsié legal continguda en larticle 22.1.a) de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del
Procediment Administratiu Comu de les Administracions Pabliques. >>

Disposeu d'un tramit d'audiéncia de 15 dies habils a comptar de l'endema de la recepcié
d'aquesta notificacié per tal que aporteu les al-legacions, els documents i justificacions
que considereu pertinents. Tot aixo0, abans de redactar la proposta de resolucié d'acord
amb el que preveu l'article 82.1 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment
Administratiu Comu de les Administracions Publiques.

El transcurs del termini maxim per resoldre el procediment i notificar la resolucié resta
suspés durant aquest periode de temps, en compliment del que preveu P’article 22.1.a) de
la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions
Publiques.

El que us comunico pel vostre coneixement i als efectes escaients.
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