Aprovat definitivament en sessio
plenaria de 28 de setembre de
2022

CARLES CASELLAS AYEN
Secretari

(Madico

ingenieria arquitectura consultoria

ESTUDI DE DETALL PER A LA QRDENACIO VOLUMETRICA DE
LA UNITAT D’ACTUACIO 03 - SATI (LA GARRIGA)

REF. NADICO 21/6805

TITULARS: INCIC, S.L.
POLINYA DEVELOPMENT, S.L.

SITUACIO: Carretera de Vic n° 32
08530 - LA GARRIGA
Valles Oriental (Barcelona)

Juny 2022

Document per al tramit d 'exposicié publica que incorpora les
prescripcions de I’acord d’aprovacié inicial.






Madico

ingenieria arquitectura consultoria

INCIC, S.L. + POLINYA DEVELOPMENT, S.L.

INDEX:

1. MEMORIA INFORMATIVA .......ooortetetetestesaesaesaesaesessssses s sessessessessessesasssesasassassassassassassessessessessessenes 5
1.1 ANTECEDENTS .ottt ettt ettt b et b e ettt eb et e s bt et e st e eb e et e s bt eme e bt esteteebeententeeaeens 5
1.2 (2 N Gl | =PSRN 7
1.3 PROMOCIO ..ottt s 7
1.4 AMBIT | DESCRIPCIO DE LA UNITAT D’ ACTUACIO ..ot 8
1.5  ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT ..ttt ettt ettt sttt sttt st st s 11
1.6 PLANEJAMENT VIGENT ..ottt ettt ettt e et e e ettt e e s eateeesesaaeeesesssaeesasssaeesensseeesennseeesannes 12

1.6.1 El Pla General d'Ordendcid de La GArfiga. cuiiiiiieiieieeieeeieecieeeve et 12
1.6.2 El Pla Especial de proteccid i actuacid del patrimoni arquitectonic, arqueolodgic,
urbanistic i paisatgistic del municipi de La GAIMQQO. ....ccuieeuieecieieeiee et 14

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA ......ouvurerrecreerecresseesssssessessessessessessessessesaesassassassassassassassassassassassessessessenes 31

2.1 PROCEDENCIA DE LA REDACCIO DE L'ESTUDI DE DETALL ....oovvivvvececeeeeeeeeeeee e 31
2.1.1 Conveniencia de la redaccid de I'estudi de detall.......ocooieveriecieninieeeeeee 31
2.2 OBUECTIUS ettt ettt b ettt et et e e bt et e bt e st et e s bt et e s beent et e ebeeneebeeneenes 32
2.2.1 Proposta d'ordendacCio VOIUMEITICO ....cuvviiieieie e 32
2.2.2 JUSHTICACIO A 15 TASANTS ..ottt 34

2.2.3 Limitacions de Reglament del sector ferroviari (R.D. 2387/2004) i la Llei del Sistema

FEITOVIAN (L.38/20T5) . ittt ettt ettt ettt e ettt e e e et e e e etaeeesetbeeeeessbaeesesssaeesansseeasanssseesasssaasnnnns 34
3. MEMORIA DE LEXECUCIO ...ttt ssse s ssesas s sassesassessesassessesassesassessssasssassans 38
3.1 GESTIO URBANISTICA ..ottt nasaenans 38
3.2 URBANITZACIO ..ot sen e 38
4. NORMATIVA ........oooteeeteetereetestesstess st sssss s s sassss st s s ssesassessesessesasbessesas s sassassesassastesassessesassesassans 39
4.1 CAPITOLI. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL .....oooveveeiereeeeeeeeseeeeeeeeeeeseeeeeseseesnen s 39
42  CAPITOLIl.- REGULACIO DE LES ZONES AMB APROFITAMENT. .....ovuiviviereeeeeeeeeeeees 40
42.1 Regulacié de la zona CONSTRUCCIONS SINGULARS (Clau A5). ..o, 40
422  Regulacié de la zona GRAN INDUSTRIA (ClIAU ATT). ..o, 40
43  CAPITOL IIl.- DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO. ..o 41
ANNEXES..........coovteruerrteseesessesessesaesssesassssessssessesessesassessessssessssessesssssssssassessesessessesessesassessesassessssessesassssssans 43
ANNEXES

ANNEX I: DOCUMENTACIO GRAFICA.

Exp. PREP 21/6805 Pag. 3 Estudi de detall, Unitat d"Actuacio 3 — SATI (La Garriga)






Madico

ingenieria arquitectura consultoria

INCIC, S.L. + POLINYA DEVELOPMENT, S.L.

MEMORIA INFORMATIVA

1.1 ANTECEDENTS

L'Ajuntament de La Garriga procedir a la revisi6 del Pla General d'Ordenacié (d'ara en
endavant PGO) que va ser aprovat per acord de la Comissidé d'Urbanisme de Barcelona en
sessid del 19 de setembre de 2001, que va ser publicat al DOGC num. 3506, el 5 de novembre
de 2001. Posteriorment, va dur a terme una Modificacié Puntual del Pla General d’'Ordenacié
de La Garriga en diversos dmbits que afecta a la Unitat d'Actuacié UA-3 SATI.

Dita modificacid va ser verificada pel Ple municipal el dia 9 de maig de 2006. La Comissid
territorial d'Urbanisme de Barcelona, en sessidé de 26 de juliol de 2006, va adoptar I'acord de
suspendre 'aprovacid definitiva del punt nim. 1 de la modificacid, fins a la presentacié d'un
nou text refés en el qual s’hi havia d'incorporar una prescripcio.

Dita prescripcid va ser verificada pel ple de I'Ajuntament en sessié del 14 de novembre de 2006
i aprovada definitivament per la Comissid Territorial d'Urbanisme de Barcelona en data 25 de
gener de 2007.

Mitjancant aquest document de modificacié del PGO, es fixen els seglents parametres:

e Desafecta de vidlitat per ampliacié de la carretera de Vic la part de 908,60 m? situada
més al nord de I'entrada principal. La superficie afectada no computard a efectes dels
pardmetres urbanistics, i no generard més sostre edificable.

e Es manté la reserva de vialitat situada en el cami de ca n'Oliveré donant continuitat al
vial, el qgue augmenta la superficie de vialitat en 72,28 m2.

e No es modifica I'arficle 123 del PGO, sobre Condicions d'Us de la clau 11, Gran IndUstria.

e No es modifica la distancia minima de futures edificacions a la via del tren, que queda
en 20 m, des de |'aresta exterior de I'esplanacid.

En la fitxa resultant de la unitat d'actuacié UA-3 “Sati”, es fixava que els objectius de la unitat
d’actuacié eren: “Consolidar I'ambit industrial, i cedir i urbanitzar la vialitat”.

Amb posterioritat, SATI GRUP TEXTIL,S.A. va promoure la tramitacié d'un Estudi de Detall a
I'ambit de la Unitat d'Actuacié UA-3 Sati, que va ser aprovat definitivament per la Junta de
Govern Local.

La Junta de Govern local en data 21/3/2011 va aprovar inicialment I'Estudi de Detall relativ a
I'dmbit de la Unitat d'actuacié UA-3 “SATI", delimitada pel PGO vigent, promogut per “SATI
GRUPO TEXTIL, S.A.”, i redactat per I'Arquitecte Rafael Lionch i Solé, del despatx d'arquitectura
“ARQ3, SLP, Estudi d’Arquitectura™.

L'expedient va ser sotmés a exposicid pUblica mitjancant edicte publicat en el BOPB de data
13/4/11, Diari El Punt de 25/4/11 i exposicid al Tauler d’Anuncis de la Casa Consistorial i web
municipal, i segons es despren del certificat del secretari no es van presentar al legacions.

Simultdniament es va fer la tramesa de I'Estudi de Detall de I'UA-3 als organismes publics en
virtut de llurs competéncies sectorials.

Durant el mes d’octubre de I'any 2012, SATI GRUPO TEXTIL va presentar escrits mitjancant els
quals formulava allegacions i presentava 2 exemplars del text refés de I'ED de I'UA-3 "Sati”.

Vists els informes de |' Arquitecta municipal de 8/11/12 i dels Serveis Juridics municipals de
12/11/12, la Junta de Govern local, en sessid ordindria del dia 26 de novembre de 2012, i segons
consta a l'esborrany de I'acta, va prendre entre d'altres I'acord d’'Aprovacidé definitiva de
I'Estudi de detall de la Unitat d’ Actuacid nim. 3 “SATI".

Exp. PREP 21/6805 Pag. 5 Estudi de detall, Unitat d'Actuacio 3 — SATI (La Garriga)



Madico

ingenieria arquitectura consultoria

INCIC, S.L. + POLINYA DEVELOPMENT, S.L.

La Junta de Govern Local, per unanimitat del 4 membres assistents, essent 5 els de dret i de fet de
la junta, acorda:

1.- Determinar que de conformitat amb allo que determina ['informe dels Serveis Juridics
Municipals de data 12/11/12, no procedeix la cessio del 10% d’aprofitament mitja en aquest
sector, en aplicacio d’allo previst a ['article 40.2.b) del RLUC en relacio amb [’article 68.2 a) del
TRLUC, per tractar-se d’un ambit que inclou dins dels seus objectius principals [’ajust i/o la
millora de la vialitat del poligon.

2.- Aprovar definitivament el Text Refos de I’Estudi de Detall de I'UA-3 “Sati”, de data octubre
de 2012, redactat per ARQ3 S.L.P. Estudi d’Arquitectura, promogut per SATI GRUPO TEXTIL
S.A., Liquidacié 2012/00004358, exp.2012/020/000146 import 150 euros.

3.- Publicar aquest acord al BOPB per a general coneixement.

4.- Remetre una copia de l’expedient administratiu i del Text Refos de I’Estudi de Detall de I’'UA-3
“Sati”, que s’aprova definitivament, a la Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona, en el

termini de 10 dies a comptar de la data d’aquest acord, en compliment d’allo que disposa [’article
66 en relacié amb I'article 65 de DL 1/1990.

5.- Notificar aquest acord al Promotor.

Tot i que en el punt 3r s’acordava la tramesa per a la publicacidé al BOPB, aquesta publicacié es
va retardar fins el 29/09/2020.

L'objectiu que es fixava a I'Estudi de detall aprovat era el corresponent a la fitxa de la unitat
d'actuacié, es a dir "Consolidar I'aGmbit industrial i cedir i urbanitzar la vialitat”.

Tanmateix, dins del punt 2.2.- Objectius — de la memoria justificativa — s'indica:
2.2.- Objectius
Els objectius son:

1- L'ajust dels limits de I'ambit de la fitxa UA-3 del text refds del Pla General d'ordenacié de la
Garriga aprovat definitivament a Novembre de 2006 amb la seva definicio del perimetre.

2- Fixar les rasants definitives adaptades al topografic real.

3- Fer una proposta de reparcel.lacié.

Aquest estudi de detall abans esmentat, contenia dins la seva documentacidé una proposta de
parcellacié a titol informatiu, I'equip redactor d'aquest document no te constancia que
existeixi un projecte de reparcellacié que desenvolupi aquesta proposta, i evidentment no s'ha
framitat mai. En la actualitat no té¢ cap sentit desenvolupar la proposta de parcellacié
confinguda a I'estudi de detall atenent a que estava prevista amb uns objectius diferents.

A l'apartat 2.2.2.- Justificacié de I'edificabilitat i quadres comparatius, de I'estudi de detalll
aprovat, es feia una comprovacid en relacid a les parcel les previstes en agquesta proposta de
parcellacié, i les edificacions existents sobre aquestes parcel les, de manera que, es justificava
gue els volums existents no sobrepassaven alld previst a la normativa, tant de la Clau A11, com
de la Clau A5 (Parcella 3).

Quadre del compliment de I'edificabilitat i parcel.la mimina en les parcel.les resultants de la reparcel.lacid

Parcel.la final Superficie m2 Edificabilitat actual m3 | Edificabilitatmax m3
1 7.356°00 39.287'42 58.848'00

2 22.025'30 61.159'85 176.202'40

3 806'00 318'00 318'00

4 17.206°02 46.954'18 137.648'16

5 6.756'50 23.019'48 54.052'00
TOTAL 54.149°82 107.738'93 427.068'56
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L'anterior quadre és el resultat del cdlcul de les volumetries existents, que es detalla en el planol
p-08, on es concreta graficament la proposta de parcel1acié i la volumetria existent a I'ambit
de cadascuna de les parcel les.

QUADRE DE SUPERFICIES. ALGADES | VOLUMS
PARCELLA -7 PARCELLA -5

SECCIO

Per tant, tal i com es verifica de I'estudi de detall aprovat, no es preveu una ordenacid
volumétrica en concret, més enlld de la conservacid de les edificacions existents dins de la
proposta de parcellacié que incorporava el document.

Aquest escenari ha estat superat amb el temps, i amb la extincié de I'activitat per part de SATI
Grupo Textil, S.A. on finalment la titularitat del sol ha passat a les societats mercantils INCIC, SL i
POLINYA DEVELOPMENT, S.L. Per part d’aquestes societats s'estd duent a terme I'enderroc de
totes les edificacions existents (a excepcid de la porteria de la SATI atenent a la seva proteccid
patrimonial), mitjancant les corresponents llicéncies d’enderroc concedides per I'Ajuntament
de La Garriga, amb I'expedient nim. 9711, i en tres fases diferents, autoritzades I'l de marg de
2021 (Fase 1), el 24 de maig de 2021 (Fase 2), i el 21 de juny de 2021 (Fase 3).

1.2 OBJECTE

L'objecte del present document és la redaccié de I'Estudi de Detall de la Unitat d'Actuacié UA-
3 a la Garriga (Valles Oriental), per tal de consolidar I'dmbit industrial a cedir i urbanitzar la
vialitat, tal i com es fixa a la fitxa de la unitat d'actuacié del planejament General, i en concret
per tal d'establir les condicions d'implantacié i edificacié de les noves construccions industrials
a realitzar a I'ambit.

1.3 PROMOCIO

Els Promotors del present estudi de detall del a UA-3 SATI de La Garriga, son:

PROPIETARI: INCIC, S.L.

NIF B59166272

DOMICILI Passeig, niumero 20, 08530 - La Garriga.
PROPIETARI: POLINYA DEVELOPMENT, S.L.

NIF B67487769

DOMICILI c/ Xaloc, nimero 1, 08150 — Parets del Vallées.
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Els promotors son els titulars de la Finca Registral nUm. 14.544 de La Garriga, inscrita al Tom 3.227,
llilbre 337, Full 205, del Registre de la Propietat Granollers 2. L'actual propietat de la finca esta
repartida en les dues societats mercantils amb diverses participacions cadascuna.

1.4 AMBIT | DESCRIPCIO DE LA UNITAT D'ACTUACIO

L'ambit de la Unitat d'Actuacié 3 s'ubica en el limit nord del municipi de La Garriga i es troba
delimitada per les seglents parts:

Limit oest: el limit de I'ambit és la Carretera de Vic

Limit est: en la part nord de I'ambit el limit el determina la via de ferrocarril (linia R3 Vic-
Hospitalet de Llobregat). En la part sud de I'dmbit, el limit el determina el carrer a
urbanitzar segons criteris de la MPPGO i el qual s'ubica, en part, dins de la finca
aportada.

Limit nord: el Iimit el determina la tanca de propietat privada de la finca veina
0669102DG4106NO00TMW, quedant dins de I'ambit el cami de ca n'Oliverd.

Limit sud: en la part més al sud de la Unitat d'actuacié, el limit el determina el torrent,
mentre que en la part central de I'dmbit, el limit sud ve determinat per les parcelles
cadastrals 08087 A002001090000ZM, 08087 A002001230000ZE,  08087A002001240000ZS
(aguesta Ultima es froba en part dins de I'ambit de la unitat d'actuacid).

Aquests limits son coincidents amb els que fixava I'anterior Estudi de detall aprovat I'any 2012,
en el que especificament es justificava I'ajust de limits de la seglent manera:

1.

Al Nord, la tanca existent de la propietat veina, que defineix uns limits i el cami actual. S ha ajustat
el limit a aquesta tanca existents, per tal de no afectar una propietat que ha de quedar fora de
I’ambit, ja que no esta implicada a la fitxa.

Pel que fa al limit Sud, es mantenen els limits de la fitxa a la zona que limita amb el cami de Can

Torre la Riba.

La zona Sud més cap a l’est s ’han ajustat els limits amb els reals de la propietat, de manera que la

zona que llinda amb la via s ajusten els limits a la tanca actual que defineix la parcel.la, i a la zona

intermitja amb el talds de propietat de Sati que ens separa, també de la finca veina.

Aquesta definici6 queda clarificada al planol nim 5 de propietats.

A I’Est, s ajusten els limits per tres raons obvies:

3.1. L’afectacio d’ADIF a les limitacions de propietat establertes per el reglament del sector
ferroviari ( R.D. 2387 de 30-12-2004) i la modificacié del R.S.F. ( R.D. 354 de 29-03-2006).
Aquesta afectacio suposa una modificacio dels limits, ja que aquest s ajusten a la linia de fi de
propietat de Sati per unes raons Obvies; poder fer una posterior cessid de terrenys a
Ministerio de Fomento per sistema general ferroviari i deixar consolidat aquest limit.
L’existéencia d’una Zona de domini public que es preveu segons normativa anterior.( veure
punt 2.2.4 justificacio reglament sector ferroviari) fa que existeixi una zona de proteccio de 3
metres dins de [’ambit. Aquest zona limit s ha definit mitjan¢ant comprovacions in situ del
terreny de la situacio de les vies, i a partir d’aquestes s 'ha definit el perimetre final.

3.2. El Ministerio de Fomento té actualment en marxa un “Estudio de actuaciones de ampliacion
de la via a su paso por el Término Municipal de La Garriga”i que compta en aquest moment
amb [’aprovacié provisional de I’Estudi favorable a falta de la finalitzacio del procés
d’informacio Publica. Estudia la situacio en els nostres terrenys es determina que no hi ha cap
afectacio, doncs tots els treballs d’obra civil i expropiacions es produeixen a la banda
muntanya, a l’altre costat de la via respecte la propietat de Sati.

3.3. Els limits reals de les propietats actuals. S’ha ajustat I’ambit per tal de no afectar una
propietat externa , de manera que els limits s ajusten a la propietat real de Sati i als camins
publics existents. Aquesta propietat fora ambit s ’ha ajustat mitjangant la fitxa del cadastre del
Ministeri d’Economia i Hisenda.

A I’Oest s han ajustat els limits solament per tal de que fossin coincidents amb la carretera de Ribes

de Freser.

Exp. PREP 21/6805 Pag. 8 Estudi de detall, Unitat d'Actuacié 3 — SATI (La Garriga)



Madico

i ieri itect Itori N
INgENICHERRtREansEors INCIC, S.L. + POLINYA DEVELOPMENT, S.L.

El present estudi de detall no modifica aquest ajustament dels limits tot entenent que, en virtut
de la seva aprovacié definitiva i vigencia durant gairebé 10 anys, s’han donat totes les
condicions i garanties envers els veins amb els que es comparteixen aquests limits.

Per part de I'equip redactor s’ha verificat que, el limit nord, coincideix amb la finca veinag; el
limit sud, coincideix amb la fitxa del PGO afrontant amb el cami de Can Torre de la Riba; a I'est,
el limit coincideix amb el domini public de la infraestructura ferrovidria (a la zona nord de
I'dmbit), i coincideix amb el cami pUblic que separa de les parcelles de Can Torre de la Riba,
havent-se verificat en el cadastre que la finca de propietat privada queda fora de I'dmbit i ha
estat ajustada la seva fitxa del Cadastre del Ministeri d’Economia i Hisenda tal i com es deia a
I'estudi de detall del 2012; a I'oest, el limit coincideix amb la carretera de Vic.

La localitzacié de I'dmbit de gestié urbanistica s'indica en els pldnols annexes al present
document. S’adjunta aqui a mode de resum.

El sector es froba consolidat, i la finca existent en la actualitat ocupa practicament la mateixa
superficie on es distribuiran les parcel-es finals, un cop s'hagin ajustat els limits de les mateixes a
les alineacions que fixa la MPPGOM.

La Unitat d'actuacié 3 té¢ una superficie total de 61.906,74 m?, dels quals conformen el sol
d’'aprofitament privat 54.225,26 m?, sent la resta de I'Gmbit terrenys de cessid corresponent all
sistema de xarxa viaria (5.979,94 m?) i al sistema ferroviari (1.701,54 m?).

Aquestes superficies, que s'han mesurat sobre la superficie grafica delimitada per el mateix
perimetre, no coincideixen exactament amb les que s'indicaven a I'estudi de detall aprovat,
on teniem que:

e La xarxa viaria tenia una superficie a I'ED de 5.980,20 m2, on hi ha una diferencia de
0,26 m2 sobre la actual, degut a que la posicié de la linia de mesura en el arxiu de CAD,
no es troba exactament sobre el perimetre de I'Gmbit en un vértex a la part nord de la
carretera de Vic.

e El mateix passa amb la superficie grdfica de la zona destinada al sistema general
ferroviari, la superficie dibuixada als planols de I'ED fa 1.701,83 m2, amb un petit desajust
de 0,29 m2sobre la superficie que ara mesurem si la ajustem al perimetre (1.701,54 m?),
tanmateix, en el quadre que s'adjunta a continuacid, extret de I'estudi de detall
aprovat s'indicava que la superficie destinada al sistema general ferroviari era de
1.776,51 m2. amb un escreix sobre el que realment hi ha dibuixat de 74,97 mz2.
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AMBIT ESTUDI DE DETALL i
PROPOSAT EN FUNCIO DE LES PREEXISTENCIES

1-SUPERFICIE TOTAL DE L'AMBIT= 6190674 m2
1- FITXA DE LA UNITAT DACTUACIO PROPOSADA

UNITAT DACTUACIO: NUM. UA-3

Localitzacio; SATI .
Classlficacié del sol; sol urba

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE SUP. A ]
URBANISTICA m2 % CESSIO URBANITZAR SOSTRE MAX, m2
me % m2 %
ZONES
Total 5414982 87,47 433,198'56
Zana Al1 5414982 87,47 433,198'56
SISTEMES LOCALS
Total 5.980'20 9,66
Parcs i
jardins
urbans
Equipaments
Xarxa viaria i 5.980'20 (9,66 B16'47 |1,31 | 598020 |9,66
aparc,
SISTEMES GENERALS
Total 1.776'51 |2.87
Slsterma general
Forrovlarl 1.776'51 [2.87 | 1.776'51 |2.87
TOTAL 61.906'74 100 2.692'98 | 4,18 | 5.98020 (9,66 433,198'56

e Talicom es pot veure en el quadre, de la suma dels fres conceptes Zones (54.149,82) +
Sistemes locals (5.980,20) + Sistemes generals (1.776,51) en resulta una superficie de
61.906,53 m2s0l, que no és la total de I'ambit segons el propi quadre, aixi doncs, es
evident que hi havia algun error en la mesura de les superficies, que ara s’esmena en el
present projecte.

e Dels ajustaments redlitzats als limits del perimetre de les zones puUbliques, resulta una
superficie interior per al sol privat de 54.225,26 m?, que son 75,44 m2 mes que els indicats
al quadre de superficie de I'estudi de detall.

Tali com s'ha dit a l'inici, s’ha utilitzat la mateixa base de I'estudi de detall, inclis el mateix arxiu
grafic, tanmateix s’han detectat aquestes irregularitats, algunes d'elles son insignificants, i pel
que fa a la diferencia de uns 75 m2, hom entén que pot haver estat degut a la zona d'un dels
edificis en el llindar est que superen la linia limit de la zona de proteccid del sistema ferroviari, de
manera que els redactors del estudi de detall haguessin comptabilitzat, erroniament, la
superficie d'aquesta part de I'edificacié com a sistema general, i d'aqui hi hagi aquesta
diferencia amb la superficie grdfica, probablement les inexactituds provinguin d'aquest punt en
concret,

Cal tenir en compte també que, en virtut de I'aprovacié del Pla especial de proteccié i
actuacié del patrimoni arquitectonic, arqueologic, urbanistic i paisatgistic del municipi de La
Garriga, s'introdueix una modificacid del previst al PGO, tal vegada que el nivell de proteccié
de I'edifici de la porteria de la SATI queda protegit per el catdleg d'aquest document, i el
qualifica amb la Clau A5, construccions singulars.

Es per aquest motiu que el present estudi de detall, realitza un petit ajust de la zonificacié
resultant de la UA3-SATI, incloent aquesta nova qualificacié per a I'edifici de la porteria.

D'altra banda, en aplicacié de l'article 122 del PGO per la clau A11, s'estipula una edificabilitat
neta en funcié d'un volum maxim de 8 m3/m?2 de sol, tanmateix, i atenent a alld determinat per
la Modificacié Puntual del Pla General d'Ordenacié de La Garriga en diversos dmbits,
aprovada el 25/01/2007 per la CTUB, cal descomptar una superficie de sol de 908,60m?2
provinents de la desafectacié del sistema viari més al nord de I'entrada principal de la SATI, que
tot i afegir-se a la superficie de I'admbit, no generard més sostre edificable.
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En conseqUéncia, i atenent a la posicid respecte de I'ambit, el pardmetre de I'edificabilitat
corresponent a la zona nord, s'aplicard sobre la superficie de I'dmbit un cop restada I'drea
provinent de la desafectacid del sistema viari, tenim:

Sup. = 42.476,59 - 908,60 = 41.567,99 m2/sol.
Aplicant el parametre de l'edificabilitat neta sobre aquesta superficie resulta:
Edif. zona NORD = 41.567,99 m2s0l x 8 m3/m2sdl = 332.543,92 m3,

Resultant d'aquest ajustament, en resulta un quadre resum de la zonificacidé de la UA3-SATI de
la seguent manera:

PLA GENERAL PROPOSTA OCUPACIO APROFITAMENT

QUALIFICACIO Superficie Superficie Superficie Edificabilitat
URBANISTICA m? % m? % m? % m2/m®
ZONES 54.118,00 90,34 5422526 87,59 26.833,43 | 100,00 *419.762 24 m®
Zona A5 - N 846,38 1,37 144,00 0,54 | | (existent) 288,00 m?
Zona A11 54.118,00 90,34 53.378,88 86,22 26.689,43 99,46 *419.762 24 m*
ZONA NORD 42.476,59 68,61 21.238,29 79,15 *332.543,92 m°

ZONA SUD 10.902,29 17,61 5.451,14 20,31 87.218,32 m*

SISTEMES 5.785,00 9,66 5.979,65 9,66 - -
Parcs i jardins urbans - - - - - -
Equipaments - - - - - -
Xarxa viaria i aparcament 5.785,00 9,66 5.979,65 9,66 Z Z
SISTEMES GENERALS - - 1.701,83 2,75 - -
Proteccio sistema ferfoviari Z Z 1.701,83 2,75 Z Z
TOTAL 59.903,00 | 100,00 61.906,74 | 100,00 26.833,43 | 100,00 *419.762 24 m®

Pel que fa a I'edifici de la porteria de la SATI, mantindrd la superficie edificada actual, i per la
resta de zones privades, qualificades amb la Clau A11, hi haurd una edificabilitat maxima de
419.762,24 m3,

1.5 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

El present estudi de detall contempla la totalitat del sl comprés dins I'ambit de la Unitat
d'Actuacié 3 - SATI de La Garriga, la qual comprén dues finques privades segons consta all
Registre de la Propietat, les quals queden registrament identificades en el seguent quadre:

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

" s . o
F|r.1cu Superficie Finca cadastre " N Propietari Superficie Percentatge
registral cadastral finca
08087A002001270000ZH INCIC, S .L. (84,48%
14.544 54.935,00 m2 1 - ( %) 56.747,68 m2 91,666%
0767603DG4106N000T1AW POLINYA DEVELOPMENT, S.L. (15,52%)
821 - 2 ALBERTO PUJOL RIUS 1.165,43 m2 1,883%
3 Lateral carretera de Vic #1 243,69 m2 0,394%
DOMINI PUBLIC 4 Lateral carretera de Vic #2 1.439,95 m2 2,326%
5 Cami accés Can Torre de la Riba 2.309,99 m2 3.731%
TOTAL FINQUES APORTADES 61.906,74 m2 100,000%

L'amidament de les finques s’ha realitzat sobre la topografia realitzada a I'efecte, i atenent a
I'ajustament de limits que va fer I'estudi de detall aprovat per a adequar el limit a la finca
privada aportada per SATI al sector.

Ara s'incorpora a aquesta estructura de la propietat I'altre finca privada afectada per la gestid
urbanistica de I'ambit que, correspon als terrenys que ocupa el cami de ca n'Oliverd. d'accés
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a la finca del mateix nom, i que I'anterior estudi de detall aprovat indicava que era de titularitat
publica.

Dins I'ambit, es troben identificats com a “DOMINI PUBLIC" els terrenys corresponents al lateral
de la Carretera de Vic, i el cami existent en el limit sud i sud-est de I'aGmbit que dona accés a la
finca cadastral 001102300DG41E0001PQ, Can Torre de la Riba.

1.6 PLANEJAMENT VIGENT
1.6.1 El Pla General d’Ordenacié de La Garriga.

La modificacié puntual PGO de La Garriga fixa les determinacions de I'ambit d'aquesta Unitat
d'Actuacid, segons la segUent fitxa resultant de dita modificacid, on tenim:

UNITAT D’ACTUACIO: NUM. UA-3
Localitzaci6: Sati . ) Planol 1/2000: FULLS B-C

Classificacié del sdl: s3 urba

QUALIFICACIO SUPERFi_ClE SUP. DE CESSIO |SUP. A URBANITZAR SOSTRE MAX. m*
URBANISTICA o % w? % m? %
ZONES 54.118 9034
Zonma All 54.118 5034
SISTEMES Total 5.785 9,66
Parcs i jardins
urbans|
Equipaments|
Xarxa viara i 5785 9,66 5785 9,66 5.785 9,66
aparc.
TOTAL | 59.903 100 5785 9,66 5.785 9,66
INDEX DEDIFICABILITAT NETA: 8 m’ sostre/m?sdl
A efectes de sostre edificable, no computaran els 908,60 m2 desafectats de vialitat.

1.0bj'ectius:
Consolidar ’ambit industrial, i cedir i urbanitzar la vialitat.

2. Condicions d'ordenacié i d'ds:
L’ordenaci6 es realitzara segons les directrius indicatives grafiades en el plinol
adjunt i es desenvolupara amb les segiients condicions:
a) Les condicions de I'edificaci6 industrial seran les de Ja zona A11.
b) L’s sera el previst en la zona All.

3. Figura de Planejament:
Es desenvolupara per mitja d’un Estudi de Detall.

4. Sistema d'actuacio:’
Compensacié

Tali com s'observa a la fitxa, I'ambit total previst per el planejament és de 59.903 m2 de sol, que
segons I'establiment del perimetre de I'Gmbit sobre la topografia realitzada a I'efecte per a la

redaccié d'aquest projecte, coincidint amb I'estudi de detall aprovat passa a una superficie
total de 61.906,74 m2 de sol.

Aquest ajustament de I'ambit sobre la realitat fisica suposa un increment de 2.003,74 m2 de sdl,
que signifiquen un augment del 3,345% respecte de la superficie fixada pel planejament.
Segons I'article 17.b) del PGO de La Garriga, “no podra haver distorsions en la forma de les unitats de
zona, sector o sistema ni augments ni disminucions de les superficies de més d’un vuit per cent amb relacio a les
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superficies delimitades als planols d’ordenacié d’aquest Pla General”, per tant, aquest augment no
significa contravenir alld determinat al PGO. Per tal de concretar la posicié dels limits de I'ambit,
s'han seguit els criteris establerts al mateix article, lletra a), en especial atenent a les alineacions
marcades al planejament, i als limits de la propietat rdstica i urbana.

L'aprofitament resultant del desenvolupament de la unitat d'actuacid, qualifica les finques
privades amb la Clau A11 Edificacié Industrial = Gran Industria, els pardmetres urbanistics
d'aquesta clau estan definits a la seccid 13ena del Capitol 3 “Regulacid i desenvolupament del
sol urbd”, i compren els articles del 119 al 123, ambdds inclosos, de les Normes Urbanistiques del
PGO, s'aporta a continuacié retall d'aquest text normatiu:

PLA GENERAL D’ORDENACIO - Text refés juliol 2001.

Seccié 13. GRAN INDUSTRIA (clan ATl)

Art. 119. Definicié
Compreén el s8] urba constituit per grans peces industrials.

Art. 120. Tipus d*ordenacidé
Responen al tipus d’edificacio per edificacid aillada.

Art. 121. Condicions de parcel.lacid,
Parcel: |a minima: 5.000 m’

Art. 122, Condicions d’edificacid.
Les condicions de ’edificacié industrial sén les segiienis:
a) Ocupacié maxima: 50%
b) L'edificabilitat neta estd en funcié d’un volum maxim de 8 m’/m’ no podent sobrepassar ’algada de
16 m.
¢) No s’admet la compartimentacié d’una nau per a diverses activitats ni la creacié de zones de naus en
filera.

Art, 123, Condicigns d’as

Us global; Industrial
Us dominant: Indistria fins a 3aC
Magatzem

Usos compatibles: Comercial a I’engrés
Oficines al servei de I’activitat industrial ubicada en la zona A11.
Els uses no relacionats es consideren prohibits.

La mida i forma de les parcelles resultants, seran les que s'ajustin a la zonificacid prevista en el
PGO, havent adaptat la unitat d'actuacié als limits fisics reals, especialment quan limita amb
finques exteriors al sector que ja es troben consolidades, i tot segons I'aixecament topografic
realitzat a I'efecte.

Com es veurd més endavant, els terrenys qualificats de zona s’han distribuit en 3 drees, una
gran pastilla industrial a la part nord de I'ambit, una alire a la zona sud, i una petita parcel la
per independitzar |'edifici de I'antiga entrada del complex industrial, que es troba protegida
segons les determinacions de Pla especial de proteccid i actuacié del patrimoni arquitectonic,
arqueologic, urbanistic i paisatgistic del municipi de La Garriga, en la fitxa que correspon a
I'edifici, rep la denominacid de "“Porteria de la SATI" i es troba etiquetada amb el nim. 203. En
dita fitxa, es proposa modificar la qualificacié de la parcel1a a ocupar per I'edifici a la Clau A5,
Construccions singulars, en aquesta clau urbanistica, no s'especifica una mida de parcela
minima, perd a |'efecte de poder percebre I'edificacid com un element singular, i permetre la
utilitzacié dels seus voltants per a enjardinaments o aparcaments vinculats als usos que s'hi
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poden encabir s'ha creat una zona amb la qudlificacid Clau A5 amb una superficie
aproximada de 800 m2.

Aquesta clau (A5) compren el sol urba amb edificacions existents de gran valor que es
pretenen mantenir pel que fa a les seves caracteristiques arquitectoniques com les de
parcellacié i entorn urbd. Segons es fixa a I'article 85 del PGO, les condicions d'edificacid son
les que té cadascuna de les edificacions, amb la finalitat de mantenir les condicions de
I'edificacid existents, no permetent cap augment de sostre ni de volum.

Segons la descripcié cadastral, aquesta edificacid es troba destinada a oficines, amb una
superficie de 144 m?2 per planta, que es desenvolupa en dues plantes, per tant, I'edificabilitat
actual és de 288 m2st.

A l'article 87 del PGO vigent, es fixen les condicions d'Us, on tenim:
1. Usglobal: Habitatge.

2. Us dominant: Habitatge unifamiliar.
Habitatge plurifamiliar / a rad d’un habitatge per cada 100 m? construits.

3. Usos compatibles:  Hoteler.
Restauracio.
Sanitari assistencial.
Cultural.

Els usos no relacionats es consideren prohibits.

1.6.2 El Pla Especial de proteccié i actuacié del patrimoni arquitectonic, arqueologic,
urbanistic i paisatgistic del municipi de La Garriga.

Tal i com s'ha explicat amb anterioritat, aquesta edificacié esta protegida pel Pla especial de
proteccié i actuacié del patrimoni arquitectonic, arqueologic, urbanistic i paisatgistic del
municipi de La Garriga, atorgant-li un nivell de proteccié BPU (Bé de Proteccid Urbanistica).

S'adjunta retall del planol 2B, on s'identifiquen els béns i edificacions incloses en el catdleg, i
s'ha ressaltat la posicié de la porteria de la Sati:

S'adjunta a continuacié la fitxa del Pla especial pel que fa a I'element.
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PLA ESPECIAL DE PROTECCIO | ACTUACIO DEL PATRIMONI
ARQUITECTONIC, ARQUEOLOGIC, URBANISTIC | PAISATGISTIC DEL MUNICIPI DE LA GARRIGA

DENOMINACIO: [PORTERIA DE LA SATI NUM.ELEMENT: | 203 . 1"{4 (3
ADREGCA/MLOCALITZACIO}VIC de TIPUS DE VIA: |CARRETERA
AUTOR: Manuel Raspall i Mayol

FITXA CADASTRAL: 0767602

IERONOLOGIA: |1924

ESTIL: |Modernisme
[TIPUS DE BE: immoble

US ORIGINAL: Habitatge

US ACTUAL: Oficines i serveis
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3780

DENOMINACIO: PORTERIA DE LA SATI NUM.ELEMENT: | 203 214
ADRECA/LOCALITZACIO|VIC de IPUS DE VIA: |CARRETERA
AUTOR: Manuel Raspall i Mayol

FITXA CADASTRAL: |0767602

DESCRIPCIO:

Casa unifamiliar aillada de planta rectangular que consta de planta baixa i pis.

La composicié de fagana no defineix eis eixos de forma molt clara. Les obertures son de ltinda plana i a la fagana principal
estan totes engaltades a l'algada de les findes. A la planta baixa se situa el portal central flanquejat per finestres i a la banda
dreta un altre accés. A la planta pis seguit unifica les quatre b que hi deixen. Per damunt i entre motilures
s'obren els espiralls de ventifacié sota la teulada.

El revestiment de fagana és estuc sense cap lipus domamentacio més.

L'edifici es corona amb una coberta a dues aigiles de teules 2rabs que, a la fagana principal, queda amagada per un capcer
sinués amb profusa omamentacié modernista. A les faganes laterals la coberta finalitza en un rifec motllurat.

CONTEXT: Zona industrial al nord del casc urba de la Garriga, entre la carretera de Ribes i el
ferrocaril.
NOTICIES HISTORIQUES: La casa forma part de l'empresa SATI, en e 1999 es van restaurar les faganes.

INTERVENCIONS REALITZADES:  1999: Faganes

BIBLIOGRAFIA | DOCUMENTACIO  CUSPINERA FONT, LI (2000): La Garriga Cronica d'una destruccid, Ed. Rourich,

ADDICIONAL: Sant Cugat def Valles, pag. 24
AMLG: 57 1924 Miquel Mas Costa. Carretera de Barcelona a Ribes. Construir casa.
1924/8/11

FOTOGRAFIES: 2031 jpg

ALTRES:

VALORACIO DELS ELEMENTS | ESTAT DE CONSERVACIO

ESTRUCTURES PORTANTS: Bé [FacanEs:  [Be
FORJATS: Bé |INTERIOR: _ |Bé
COBERTES: Bé |sERVEIS:  |Bé
ELEMENTS A DESTACAR: Fagana

Restaurada recentment
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o950
3781
DENOMINACIO: PORTERIA DE LA SATI NUMELEMENT: | 203 | 34
ADREGALLOCALITZACIO|VIC de TiPUS DE ViA: _|CARRETERA
AUTOR: [Manuel Raspall T Mayol
FITXA CADASTRAL: __[0767602

PLANEJAMENT
PLANEJAMENT VIGENT: PGOM-2000
CLASSIFICACIO SOL: Sl Urba
QUALIFICACIO URBANISTICA |A11
AFECTACIO:
PROTECCIO EXISTENT:
NIVELL DE PROTECCIO
Bé Cultural d'interés Nacional
86 Cultural dinterés Local
v BPU Bé de Proteccié Urbanistica
Element de proteccio
Bé d'interés Docurnental
QUALIFICACIO PROPOSADA: | AS*

INTERVENCIONS | USOS ADMESOS: ]
Manteniment de volum, faganes i coberta.

Aplicacié de la Modificacié Puntual del Pla General per la qual es canvia la qualificacio A11, que passa a ser AS.
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3782

DENOMINACIO: PORTERIA DE LA SATI NUM.ELEMENT: | 203 4/4
ADREGA/LOCALITZACIOIVIC de TIPUS DE VIA: |CARRETERA
AUTOR: Manuel Raspall i Mayol

FITXA CADASTRAL: __[0767602

PLANIMETRIA DETALL: PLANOL 2AB REFERENCIES:
Coordenades UTM:
Alcada sobre nivell de mar
DOCUMENTACIO GRAFICA:

unya
~witica Territorial
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A part de la porteria, tenim altres elements i béns que es troben inclosos al catdleg, d'una
banda I'element 215 — Can Torre de la riba, es tracta d’'una masia datada del Segle XVI, i es
froba catalogada amb un nivell de proteccié BCIL - Bé Cultural d’interes Local.

En la fitxa de I'element, s'indica que es troba ubicada dins el SOl No Urbanitzable, tanmateix,
del planol del catdleg que s'adjunta a continuacid es pot veure com en el vértex nord-oest de
la zona d'afectacié de I'element ens tfrobem sobre una part que estd inclosa dins de I'ambit de
la UA-3. (marcat en color blau)

Il WS %

I _]I__l"."el’fi"c‘m; waned Y1\
| | [ 1) A

Aquesta zona va ser adquirida per la SATI, i ha estat utilitzada com a zona de residus durant el
temps que I'activitat industrial ha estat en marxa. En les segUents imatges aéries es pot veure
I'estat de la zona.

vvvvvv

Com es veurd a la fitxa de I'element, en el apartat d'Intervencions i usos admesos, s'indica
“Manteniment de volum, facana, coberta i pati”. En cap cas s'entén per part de I'equip redactor del
present projecte, que aquesta zona formi part del pati de la masia catalogada i protegida,
atenent a que formalment no forma part del conjunt de “Can Torre de la riba”, i degut a la
seva Uutilitzacid durant els darrers anys, s’ha desvinculat encara més de l'entorn de les
construccions historiques.

En qualsevol cas, s'adjunta a continuacié la fitxa del Pla especial pel que fa a I'element.
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PLA ESPECIAL DE PROTECCIO | ACTUACIO DEL PATRIMONI

ARQUITECTONIC, ARQUEOLOGIC, URBANISTIC | PAISATGISTIC DEL MUNICIP! DE LA GARRIGA 1% 30
[DENOMINACHD: CAN TORRE DE LA RIBA [SOMELEMENT | 215 s ]
ADRECAILOCALITZACIO| Paratge de Can Torra IPUS DE VIA
AUTOR

|FITXA CADASTRAL:

CRONOLOGIA Segie XV

ESTIL Argustectura Popuiar
TIPUS DE BE: [monis

US QRIGINAL. =

US ACTUAL m
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[DENOMENATIO: [mn TORRE OE LA RIBA [WMEEEnT. | 215 | 2= |
ADIRE GA/LOCALITER de Gan Toma TIPUS DE VIA-

AUTLR,
[FITRA CADASTRAL:

[pEsERmFCH:

Masia de carenes perpenaculal & I facana, coberts @ duess vessants oo ik srab i dobke mikec. Consta de planta baia, pes i
gofes | res crugies. Els murs que sn de paredat estan amebossats. La ports Carc de mig punt dovellal, 3 [ pedra ciau dins
- escut hi ha gravada una inscaripcid que no sha acaba de llegic b, IHEMSTIACANTOR TRAT, MaSima silkbe esth dns un
rectangle fors de Fesoul, En sk dos costats de 8 porta bi ha un pedris. Les finestres del pissbn de llinda plana sense
decorar, lobes lepen un guardapols de motiura recta. La oe les golfes ée senzila. A la fagana nord, part del damen oe @
casa, hi ha una primitiva constrsceck amb cobarta de dobie vessant, feta de codols | Cameuons, en i que &5 Vel = pedres
CAnMOneres g 1065 CONSINCCRONS SUCCERSIVES GUE van anar smplant i3 coss en sentit est

CONTEXT, Ziora torestal ol nord del case urbd de la Gariga, entre o necimte industrial de la
SATI i el fesrocanril,
NOTICIES HISTORIQUES En uiva lalls gue &5 combeiva & MAndu Municips! de La Garrga Fela lany 1397 es

chassifiquen les cases segofs |a seva ecanomia, on Torma surt com mas mitj |
husirie the paigar 24 Norires, En Toma de ia Fiba surt també citat an & togetgs da 1470,
an gl fogaigs e 1553 consta que Anioni Toma s home propl del combe de
Centelies. | &n i tolla d2 1650, consts que Tora de kb Rik paga duee [ures per B
cana comsiderads de bersa calegona. MEH e ]

INTERVEMCIONS REALITTADES:

BIBLIOGRAFIA | DOCUMENTACID  CUSPINERA, LI {1978 La Gamiga. Gula smuitechinica. La Caba. pag. 8
ADDICIOMAL: MALIRT SERAA, J, {19489-1954) Historia de la Gamga. Barcelona vol, |, pag. 383 |
352 30 507, vol, I, pag. 108, 171.

FOTOGRAFIES: H51jra
ALTRES: Fitws Servei Patrimoni Arautecténic. Gonsmitat de Cataurya. Departament de
Cullura. { jany de 1363)

VALDRACI) DELS ELEMENTS | ESTAT DE CONSERVACIO

ESTRUCTURES PORTANTS: B FAGANES: Reguiar
FORMATS: INTERIOR:
COBERTES: SERVEIS:
ELEMENTS A DESTACAR: Portatada s, X1

A dhe gy pInk cheweiiat
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DEROMINAGH: TORRE DE LA RIBA NOMLELEMERT: [ 278 |35 1 o o
| F 1R
CALITZACI o Can Toma BE WA

UToR:
WA CADRSTRAL
ELANEJAMENT
3 PO, 2000
CLASSIFIGACH S0 54 ha Lrbanitzatie
(QUALFICACKS URBANISTICA |2
(AFECTACID,

[PROTECCIO EXISTENT: FGOL (PG B4

HIVELL DE PROTECCHY :
Be Cultural irderés Nacional

M BCIL Bé Coftural dimenés Local

B de Probeccth Urbanistica

Elomunt de protecesd

Bé d'imunis Dooumenal

QUALIFICACHS PROPOSADA: | =

INTERVENCIONS | USOS ADMESOS: |
Wharbeniment de volum, Tagans, coberta | pati
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DEMOMINACID: CAN TORRE DE LA RIBA o L s
[ADRECALOCA LITZACII| Parsige de Can Tora DE W1
AUTOR: A839
IFITXA CADASTRAL: o el
PLAMIMETRIA DETALL: PLANOL 288 | REFERENCIES:
Comncherides LITM:
Alcada sobeenivell de mar
COCUMEMNTACIO GRAFICA
| II Iu I 3
(45
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- _a4840
DEMOMINACIG: CAN TORRE DE LA RIEA _EAELEMEM: 215 55
ADRECANL DCALITZACIO{Parstpe de Can Tama PLS DE Wia:

AUTOR:

[FITHA CADAETRAL

(cantiriua noticies histongues)

En gl cens de poblwcid de 1717 Wi surl esmenkada Rosa Torra de la fRits; Wuds, dos filks, ducs files, un sunyst bovar,
& rodingela Vinyoles | Mari Vimpokes orisdes; Francess Toma Eadri Pmrﬁmpuidlmpﬂmhf-ﬂ.mfﬂiﬂ
m‘ consta que durant les guemes carlines, o 4 de pener de 1837, 8 & casa solr lamada Tora de & Riba,
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Finalment, el Pla Especial de Proteccid i Actuacié del Patrimoni Arquitectonic, Arqueologic,
Urbanistic i Paisatgistic del municipi de La Garriga, i especificament pel que fa al patrimoni
argueologic i etnologic, identifica dos elements més que es troben afectats dins de I'ambit de
la UA3-SATI. S’adjunta retall del planol 3A.

wr e

- o

il

A 32 WD 2m

wif G L / LN il

PLA ESPE CIAL DE PROTECCIO | ACTUACIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC,
ARQUEOLOGIC, URBANISTIC | PAISATGISTIC DEL MUNICIP| DE LA GARRIGA

XT REFCS (odaplet u f'ocord de la do Borcelono de 28/00,/06)

® PR ADEOL0GE | DMK
i ‘ A

AJUNTAMENT DH LA GARRNGA

BEEET

Els dos elements son d'una banda el “Rec Monar”, tal i com estd assenyalat al planol, i d'una
altre banda I'element A33 — Can Torre de la riba, es tracta d'un jaciment arqueoldgic amb
nivell de proteccié CAT 1 — Jaciments.

El rec Monar, es una infraestructura hidraulica historica que es troba en funcionament per a
portar I'aigua a conreus i instal {acions habitualment agricoles, actualment travessa la antiga
installacié industrial de SATI mitjancant una canonada semi soterrada. Caldrd mantenir-la en
funcionament.

Pel que fa a I'element A33, es tfracta d'un ambit d'expectativa arqueoldgica, tot i que I'estat
de conservacid és dolent. Actualment, sobre I'dmbit es desenvolupa un conreu d'oliveres.
Segons la normativa del Pla Especial de proteccié del Patrimoni, “Els jaciments resten protegits
de forma estricta. Qualsevol obra que impliqui la remocié o alteracié del subsol d'un jaciment
estard subjecte a I'obligatorietat d'efectuar una actuacié arqueoldgica”.

Aquest fet, no té cap significacié de cara a I'actual estudi de detall, ara be, caldrd tenir en
compte en el projecte d'Urbanitzacié, o en els futurs projectes constructius per edificar en les
finques resultants que, de cara a la realitzacié de les obres caldrd la realitzacié d'una
campanya arqueologica previa per tal de identificar els riscos i verificar les possibles troballes
durant I'execucidé de les obres. Aguesta campanya haurd d'estar supervisada per un
arquedlegq, i se n'haurd de donar coneixement als serveis t&cnics municipals.

S'adjunta la fitxa de I'element A33 -Can Torre de lariba (CAT 1 - Jaciments).

Exp. PREP 21/6805 Pag. 25 Estudi de detall, Unitat d"Actuacio 3 — SATI (La Garriga)



Madico

- o ‘
RS INCIC, S.L. + POLINYA DEVELOPMENT, S.L.

PLA ESPECIAL DE PROTECCIO | ACTUACIO DEL PATRIMONI 2612
ARQUITECTONIC, ARQUEOLOGIC, URBANISTIC | PAISATGISTIC DEL MUNICIP| DE LA GARRIGA
DENOMINACIO: TORRE DE LA RIBA UMELEMENT: | A33 [ 15
GAIL CIO|Paralge de can Tome de la Riba Lﬁﬁm
FITXA CADASTRAL: P. RUSTICA 2 PARCEL-LES107,108,108,1231 124/ URBANA UTM(S)
CRONOLOGIA, TRoma August (27 a.C.-14 d C )-Balx Imperi
ESTIL.
TIPUS DE BE: | Jaciment arqueciogic
US ORIGINAL:
ACTUAL
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2613

DENOMINACIO: CAN TORRE DE LA RIBA [WOMELEMENT: | A3 | 25

ADREGALOGALITZAG K |Fasatge o can Tome da fa Riba & DE WA

[FTXACADASTRAL:  |PADRD RUSTICA POLIGON 2 PARCEL LESTO7, 108,109,123 1 124 PADRD URBANA UTM(S) |

DE SCRIPCIO:

Ell jaciment conegul dmb e nom de can Torme de ta Riba es troba al sector pordonental del el urbd de b Gariga, a ponent
e k@ masks gue § déna nam,

Latcds en pol efeciuar des de la caneiera N-152, en direccid a Vic. Poc sbans damibar & la fabrica tidil Sati (km- 38 7), cal
prendre, a b dieta, mmﬂﬂm}cmﬁkl‘m*rﬂmﬁ:ﬁiqmmlhmﬂﬂﬂ Tiors de by Riiba,

El jaciment acupa una gran exdensid de termeny al voltant de la masia esmentada, concretament els camps de conreu shuats sl
nioed | 8l sud de ks s | al subsol de Nemphesa tedil Sati

L& primera notlcis coneguds data de Fany 1949 i fa referénci a Pexisitncs dun ros de paviment de formigd i resles de parebs
rierines {J Mt §0:0)

Josep Esirada el va prospectar Fany 1952 | va documentar resles de parels | de paviments dopus sgninum que, sleshones,
oCUpaven una edensid dentre 8 § 10 melres. Tambeé v constatar la preséncia de diversos fragments. de oeramics romana del
segle IV d.C i va recollir i nolicia que feia referéncis a la troballa d'una geima que contenia 05505 a MNinterior

(continus pdg. 5)

CONTEXT: Al sector nordonental del ruch urba da la Garriga, 3 ponent de ks masi de can Toms
de la Riiba.

NOTICIES HISTORIGUES: Any 1946 "Al vessant de Bevant, prop de la cametera de Barcelona a Vio, sobre la

font déa de la Linkd, en el gran mange que allh es troba, poden veure's encam un bon
tros de paviment de formigs | siguintes restes de parets; tot amb les caracleristiques
romanes; Embé hem obat fragments de legulse enlre can Toma de b Rita | B fork
de MEnmabiada” {Josep Mauri, 194812}

(continua pag. 5)

INTERVENCIONS REALITZADES:  Prospecc Arqueciigica superfical 15480 - Z7/041 952 - noviemibre 1980

BIBLIOGRAFIA | DOCUMENTAC)) HOM DE ACCION CATOLICA. Pamiquia de La Gamiga, Any [V 15ﬁiﬁ
ADDICIONAL: BAALIR, J. {1945), “Histinia de la Gariga”, Wolum | Edilonal Remargral. Hospitalot
e 2
ESTRADA, J. - VILLARONGA, L (1967), "La "Lawa” monetal y ef hallazgo de
Canoves”. Barcebona. Ampunias nim. X0

{continie pag. 5)

FOTOGRAFIES: A33Can Torre de ks Riba jpg

ALTRES:

VALORACI) DELS ELEMENTS | ESTAT DE CONSERVACID ELEMENTS ARQUEDLOGICS

ELEMENTS A
DESTACAR

ESTAT DE Dokent
CONSERMACIO:
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2614

IHENCMINACHY CAN TORRE DE LA RIBA HOM ELEMENT: | A33 a5

ADREGA LOGALITZA CIG | Paralge de can Tore de b Riba IPUS DE VIA:

[FTTA CADASTRAL _ [PADRD RUSTICA POLIGON 2 PARGELLEST07 106,100 1231 124/ PADRG URBANA UTMIS)

PLANEJAMENT
PLANEJAMENT VIGENT: FLA GEMERAL D'ORDEMACIO MUNICIPAL DE LA GARFIGA - TEXT REFOS. JULIGL 20
|CLASSIFICACID 5001 SOL URBA | NO URBANITZABLE
CUALIFICACID URBANISTICA|A11 / C1
AFECTACK:
ERISTENT:

WIVELL DE PROTECCHD

R GAT1  JACIMENTS

ESPAI DEXPECTATIVA ARQUEDLOGICA-PALECNTOLOGICA

ESPAI DE MiNIMA EXPECTATIVA ARQUEOLOGICA-PALEONTOLOGICA

ESPAI INTERVINGLUT

ESPAIS ARCQUECLOGICS DESAFECTATS

QUALIFICACIO PROPOSADA; |

INTERVENCIGNE | US05 ADMESOS: |

Segons categora de projecoid definids.
\egeu la normalive especifica de proleccid del patrimon anqueciigic.
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2615
TORRE DE LA RIBA NUMELEMENT, | A3 | 45 |
G2 can Torm de b Riba %oﬂw
FITXA CADASTRAL. RO RUSTICA 2 PARCEL LES107,108,100.1231124/ URBANA UTI(
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2616

DENCMINAGHG: |GAN TORRE DE LA RIBA NUMELEMENT: | A3 53

ADREGALOCALITZACIO |Paraige de can Torme de B Riba OE VIR

[FITXA CADASTRAL:  |PADRO RUSTICA POLIGON 2 PARCEL-LES107,108,108,123 1 124/ PADRC URBANA UTMIS) |

(canhima dascrpcia)

i b o &3 possible docUmantar restes en o Sector ooupat per Mindistréa il 5i que siobsenen Siguns materiks
s diolivenes shuats al nord § al swd de k& masia. En Tolvar ﬂlﬂllmﬂimhﬂmwlﬂmwmh

; nﬂ.mm-wahmdﬁm.aﬂmndwm[mﬁdrmlnmbﬁdamﬂmhamﬂmn

i amb engalba blanca. En aquest mabeix camp 3 conserven les restes de dos foms, un de planta quadrads | un altrs

plants circular, 1 fom quadradsl nesurava 3.5 melres de costat | consenm una skada de 220 metres. E] choular s iroba

ment mal estat Als olivars stuats al sud, lindant amb s horts @an Mas, també s'hi consena ceramica banc | kes resies

i T de cronodog i3 recent.

Moortinue noliches histtrgies)

iy 1952: *El jaciment es broba situat en un mange a km 38,7 da la carmelera de Barcslora a Vic (km 33,1 de & linia del Nord)

i necull termissa ded s |V | més enfid. Diven que un pagés va brobar-hi n gereta, perd a dins sofs hi va veurs que ossos. Le
spaben una extensks duns 8 3 10 m en & seu estat achual. Cau a Mindret on comaenga of barri de Querol” (Josep Estrads,

190024

jcontinua bibliogralia)

ESTRADA, J. (1955), "Vias y poblamianto rommanas en of terlorio de l Area Metropolitana de Barceiona”™. Barcetona.

ESTRADA, J. (1990), Reperion de peces | jaciments arquacigics de la Gamiga (Valkds Crieniad), nofes nedites.

VILA, LL, TEMAS, M | OLIVERAS, | {(1863), "El Patrimoni Arqueniogic de fa Gamigs”, Contrapunt Monografies, Editorial
Rourich, Sant Clugol del Valks,

mventar ded Patrimoni A rguecitgie Ge Catalnya Valkks Oriental. La Gamiga. Fiba 32, Any 1992
ivmniari ded Parirmond Histiric § Arquesligic de la Gamiga, Ajuntament de ks Ganga. Fits R16. Any 1962
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1 PROCEDENCIA DE LA REDACCIO DE L’ESTUDI DE DETALL

El document elaborat comporta I'ajust de I'ambit delimitat a la documentacié grafica, segons
ja es va fer a I'estudi de detall aprovat. Per aquest motiu, i conforme amb el punt 3 de la fitxa
UA-3 segons el text refds del Pla General d'ordenacié de la Garriga aprovat definitivament a

Novembre de 2006 especifica que es desenvolupard mitjiancant estudi de detall.

Atenent a que I'anterior estudi de detall aprovat tenia com objectiu el manteniment de les
edificacions existents, i aquestes edificacions no existeixen en la actualitat, el present estudi de
detall es redacta a efectes d'establir les condicions que han de mantenir les noves

construccions a desenvolupar dins de la unitat d'actuacio.

2.11

Conveniéncia de la redaccié de I'estudi de detall

“Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme

Disposicié Transitoria Onzena
Estudis de detall

Els estudis de detall exigits expressament pel planejament vigent en el moment de I'entrada en vigor d'aquesta Llei,
i també els que siguin necessaris, es poden tramitar d'acord amb la normativa anterior a la Llei 2/2002, fins que el

planejament no incorpori les noves determinacions sobre ordenacié volumeétrica."

La fitxa de I'UA3 ens remet a la redlitzacié de I'Estudi de Detall com a figura de Planejament

que, a la vegada, compleix amb la Disposicid transitoria novena.

“ Disposicio transitoria Novena

Atribucié de competéncies d’aprovacié definitiva dels plans urbanistics derivats a determinats
municipis.

1. Els municipis que a l’entrada en vigor de la Llei 2/2002, o posteriorment, tenien un pla
general d’ordenacié urbana, i estaven en la primera etapa quadriennal del programa
d’actuacié d’aquest pla general, 1 que la persona titular de la conselleria de Politica
Territorial i Obres Publiques els ha reconegut la competéncia d’aprovacié definitiva dels
plans urbanistics derivats a que fa referencia ['article 81.1, d’acord amb el régim
transitori establert per la Llei 10/2004, [’exerceixen per aquells plans que siguin
promoguts d’acord amb les determinacions del dit programa d’actuacio.

2. Els municipis que a l’entrada en vigor de la Llei 10/2004 tenien un pla d’ordenacio
urbanistica municipal poden aprovar definitivament, complint préviament el tramit que
regula 'article 87.1, els plans urbanistics derivats a que fa referéncia [’article 81, sempre
que en la data d’entrada en vigor de la Llei 10/2004 no estiguessin aprovats
provisionalment”.

El pla General-text refos-estd aprovat el 05 de juliol de 2001

Pel que fa a I'article 26 del derogat Decret Legislativ 1/1990, aquest diu:

1.

Els Estudis de Detall podran formular-se quan siguin precisos per completar o, en el seu cas,
adaptar determinacions establertes en els plans Generals per al sol urba i en els plans parcials.
e El seu contingut tindra per finalitat preveure o reajustar, segons els casos:
e L'assenyalament d'alineacions i rasants; i/o
L'ordenacié dels volums d'acord amb les especificacions del Pla.
Els Estudis de Detall mantindran les determinacions fonamentals del Pla, sense alterar
I'aprofitament que correspon als terrenys compresos en I'Estudi. En cap cas podran ocasionar
perjudici ni afectar les condicions de I'ordenacid dels predis que hi limiten.
També podran formular-se Estudis de Detall quan siguin precisos per completar el
senyalament d'alineacions i rasants, respecte a les Normes Complementaries i Subsidiaries de
Planejament.
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5. Els Estudis de Detall comprendran els documents justificatius dels extrems assenyalats en el
nimero 2.

Segons s'explica al punt 2.2 de la present Memoria, I'objectiu del present Estudi de detall és el
de fixar les condicions d'implantacid i edificacid de les noves construccions industrials a realitzar
a I'ambit.

Amb aquests objectius principals queda clar que el contingut de I'Estudi de Detall compleix
aquest arficle joa que adapta determinacions del Pla General al terreny real, no s'altera
I'aprofitament del sol ni s’afecten les condicions d'ordenacié i es completa les alineacions i
rasants del Planejament vigent, ja desenvolupades també, en I'estudi de detall aprovat
anteriorment.

2.2 OBJECTIUS

L'objecte del present Estudi de Detall de la Unitat d'Actuacié UA-3 a la Garriga (Vallés Oriental),
és consolidar I'ambit industrial a cedir i urbanitzar la vialitat, tal i com es fixa a la fitxa de la unitat
d'actuacié del planejament General, i en concret establir les condicions d'implantacié i
edificacié de les noves construccions industrials a realitzar a I'ambit.

L'anterior estudi de detall aprovat, va fixar els limits de I'actuacid, que es mantenen, i va fixar les
alineacions i rasant dels elements corresponent a la xarxa viaria que es cedia a I'Ajuntament,
tanmateix, no establia cap ordenacid volumetrica a I'interior de les finques privades resultants,
ja que proposava mantenir les edificacions existents.

L'objecte d'aquest nou estudi de detall, es establir les cotes de plataformes d'implantacié per
a les futures activitats industrials a implantar a la zona, aixi com establir els pardmetres
urbanistics per a la regulacié de les edificacions futures a implantar.

Pel que fa a la proposta de parcellacié que contenia I'anterior estudi de detall, i atenent a
gue no s'ha desenvolupat mai, queda anul lada mitjancant la redaccié d'aquest nou estudi de
detall i la parcellacié de I'admbit quedard supeditada a la gestié urbanistica mitjancant els
corresponents projectes de reparcel lacié i urbanitzacié.

corresponents projectes de reparcel lacié i urbanitzacié.
2.2.1 Proposta d’ordenacié volumétrica

Primerament cal distingir entre les dues claus urbanistiques amb aprofitament, on
especificament per a la Clau A5, i atenent al grau de proteccié de I'edifici de la porteria de la
SATI, no es pot edificar de nou, i Unicament es podrd mantenir la volumetria i construccid
actuals, permetent-se Unicament aquelles actuacions que es preveuen a la fitxa del Catdleg
de Patrimoni.

Per tal de definir una proposta d'ordenacié volumeétrica per a la edificacid en la Clau Al1, el
present estudi de detall defineix dues zones de desenvolupament per a la edificacié principal,
atenent a la diferencia de cota topografica dels terrenys que componen I'ambit.

D'una banda, la zona més al nord, amb accés des de la cantonada de la carretera de Vic
amb el cami de Ca n'Oliverd, que estd a una cota topografica aproximada entre de +269 i
+268 m.s.n.m. i d'alfra, la zona més propera al nucli urbd de La Garriga, amb possibilitat
d'accés en diversos punts des de la carretera de Vic, i que estd a una cota topogrdafica
aproximada de +252 m.s.n.m. Com es veu, la diferencia és considerable, i per tant, es fa
aquesta divisié de I'edificacié principal entre la ZONA NORD i ZONA SUD, que es pot verificar en
els planols d'ordenacié que acompanyen agquest document.

Atés el desnivell dels terrenys, també en el sentit est-oest de I'ambit des del punt més alt que
s'estableix en el limit amb la linia ferrovidria, fins al punt de menor cota que es troba al peu de
la Carretera de Vic, el vessant anava formant ferrasses que permetien els diversos edificis

Exp. PREP 21/6805 Pag. 32 Estudi de detall, Unitat d'Actuacié 3 — SATI (La Garriga)



Madico

ingenieria arquitectura consultoria

INCIC, S.L. + POLINYA DEVELOPMENT, S.L.

existents que ara es froben enderrocats. Les noves tipologies industrials, i en especial els edificis
industrials destinats a I'emmagatzematge de productes necessiten unes grans arees horitzontals
per tal d’'implantar-se, de manera que la proposta d'ordenaci¢ fixa dues grans plataformes
destinades a la instal lacié de I'edificacid principal, una a la ZONA NORD, i una altre a la ZONA
SUD.

La plataforma horitzontal de la zona NORD, s’estableix a la cota topogrdfica +269,20 m.s.n.m. i
la cota de la plataforma de la zona SUD a la cota +253,20 m.s.n.m. Al voltant d'aquestes
plataformes, es podrd anar adaptant el sol de I'entorn per a configurar les zones d'accés a les
edificacions, per tal de poder adaptar uns molls de carrega i descdrrega, es permetrd que el
terreny exterior, estigui fins a un nivell 1,20 metres per sota del paviment interior.

Es evident que per tal d'establir aquestes plataformes de gran superficie calen uns moviments
de terres importants respecte la situacid actual dels terrenys, la situacid que es mostra a
I'aixecament topogrdfic és la resultant d’eliminar els edificis existents i deixar les plataformes on
es tfrobava la planta baixa d'aquests edificis, tanmateix, en alguns casos també existien galeries
i soterranis.

De resultat de I'enderroc de les edificacions, s’ha obtfingut gran quantitat de material petri que
s’ha matxucat i en resulta un material granular molt adient per a la utilitzacidé en terraplenats i
moviments de terres, en especial mesclats amb part de les terres resultants del propi dmbit, de
manera que les plataformes s'han situat en aquelles cotes que compensen aquests moviments
de terres per tal que es pugui reutilitzar el material granular obtingut i fer el menor trasllat i
fransport de terres a abocadors, exceptuant aquelles no reutilitzables i que caldrd gestionar
adequadament.

Per tant, el resultat final dels enderrocs i adequacid i estesa dels materials resultants mostrard un
aspecte molt semblant al de les plataformes que s’'indiquen en el present estudi de detall, i que
seran aptes per a colocar les futures edificacions amb els ajustaments corresponents, tal i com
s'indica al cos normatiu del present document.

Atenent a la mida d’aquestes plataformes, es fa necessari establir una drea que les envolta per
a les circulacions i accessos dels vehicles, que per tal de poder accedir correctament a les
edificacions, i en el cas que sigui necessari, edificar en aquesta franja les edificacions
secundaries, que computaran a efectes d'edificabilitat i ocupacid, perd que podran establir-se
en cotes diferents de |la plataforma principal.

S'indiquen també unes zones on es fa necessdria una adaptacid topogrdfica entre les
plataformes, on s’hauran de resoldre els salts de nivell mitjancant murs o talussos, aquestes
zones s’hauran de mantenir enjardinades de manera natural, amb plantacions i arbraf.

Totes aquestes zones, estan indicades al pldnol d'ordenacid volumeétrica, i aquestes condicions,
s'afegiran normativament a les que ja preveu el planejament per a la Clau Al11.

El present estudi de detall, fixa aquestes condicions edificatories segons una configuracid
flexible, ja que el perimetre regulador de I'edificacidé no constitueix una alineacié obligatoria,
sind un gadlio maxim, s'entén per part del redactor que merces a aquesta configuracio flexible,
el planejament es podrd executar amb diverses alternatives, que si be no estan definides en el
present document d'estudi de detall, son les resultants d'aplicacié del mateix.

En el moment del desenvolupament del poligon urbanistic mitjancant els documents de gestid,
de resultes de la parcellacid proposta en el projecte de reparcellacié en poden resultar
diverses alternatives d'aplicacié de la volumetria determinada en el present document, que
podran fer necessaris ajustaments puntuals de la volumetria ara determinada.

Per tal de donar cabuda a aquestes diferents alternatives no, caldrd realitzar modificar el
present estudi de detall, sind que es podrd realitzar a través del que demana I'article 45.1 del D.
64/2014, que diu textualment:
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Concrecio de ordenacio de volums

45.1 Quan el planejament urbanistic estableixi diverses alternatives d’ordenacié volumétrica de les
edificacions per a una zona o illa, la seva concrecié es pot efectuar mitjancant les llicéncies
urbanistiques que autoritzin [’edificacié de cada parcel-la afectada, sempre que les alternatives
siguin compatibles entre si i no comportin una distribucié irregular dels aprofitaments urbanistics
entre les parcel-les afectades.

Els projectes de solficitud de les llicéncies urbanistiques, hauran de contenir la documentacié
que es sol licita en aquest precepte legal.

2.2.2 Justificacid de les rasants

Segons s'indica a I'Estudi de detall aprovat:

“Totes les rasants dels vials que es plantegen sén merament un ajust de les existents, justificades
ampliament per els acords necessaris entre les diferents vies i la seva unié amb la carretera de
Ribes de Freser i pel peraltatge i pendent adient per tal de que els drenatges naturals funcionin de
manera correcte.”

El present estudi de detall manté aquest criteri, i no es modifica alld previst i aprovat a I'estudi
de detall vigent.

2.2.3 Limitacions de Reglament del sector ferroviari (R.D. 2387/2004) i la Llei del Sistema
Ferroviari (L.38/2015).

A continuacié es mostren les limitacions pel que fa a la legislacié sectorial en materia del sector
ferroviari, que afecta principalment al Iimit est de la UA-3. Aquestes consideracions ja es van
tenir en compte en la redaccidé de I'anterior estudi de detall aprovat, i les determinacions que
conté aguest nou estudi no fan variar aquelles previsions, tenim:

Articulo 13. Zona de dominio publico. (LSF)

1. Comprenden la zona de dominio publico los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias que formen
parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de terreno de ocho metros a cada lado de la
plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la
explanacion.

2. Reglamentariamente podra determinarse una distancia inferior a la establecida en el apartado anterior
para delimitar la zona de dominio publico y la de proteccidn, en funcion de las caracteristicas técnicas de
la linea ferroviaria de que se trate y de las caracteristicas del suelo por el que discurra dicha linea. No se
podra autorizar la reduccion de la zona de dominio publico, la de proteccién ni la linea limite de la
edificacion por intereses particulares.

3. Laarista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso,

de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.
En aquellos casos en que las caracteristicas del terreno no permitan definir la arista exterior de la
explanacion, conformara dicha arista exterior una linea imaginaria, paralela al eje de la via, situada a
una distancia de tres metros medidos, perpendicularmente a dicho eje, desde el borde externo del carril
exterior.

4. En los casos especiales de puentes, viaductos, estructuras u obras similares, como regla general se
podran fijar como aristas exteriores de la explanacion las lineas de proyeccién vertical del borde de las
obras sobre el terreno, siendo, en todo caso, de dominio publico el terreno comprendido entre las
referidas lineas. En aquellos supuestos en que la altura de la estructura sea suficiente, podra delimitarse
como zona de dominio publico exclusivamente la zona necesaria para asegurar la conservacion y el
mantenimiento de la obra, y en todo caso, el contorno de los apoyos y estribos y una franja perimetral
suficiente alrededor de estos elementos.

Articulo 14. Zona de proteccion. (LSF)

1. La zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a cada lado de las
mismas delimitada, interiormente, por la zona de dominio publico definida en el articulo anterior vy,
exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a 70 metros de las aristas exteriores de la explanacion.

2. En el suelo clasificado por el planeamiento urbanistico como urbano o urbanizable, y siempre que el
mismo cuente con el planeamiento mas preciso que requiera la legislacion urbanistica aplicable, para
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iniciar su ejecucion, las distancias establecidas en los apartado anterior para la proteccion de la
infraestructura ferroviaria seran de cinco metros para la zona de dominio publico y de ocho metros para
la de proteccion, contados en todos los casos desde las aristas exteriores de la explanacién. Dichas
distancias podran ser reducidas por los administradores generales de infraestructuras ferroviarias, previo
informe de la Agencia Estatal de Seguridad Ferroviaria en el ambito de sus competencias, siempre que se
acredite la necesidad o el interés puablico de la reduccién, y no se ocasione perjuicio a la regularidad,
conservacion y el libre transito del ferrocarril sin que, en ningln caso, la correspondiente a la zona de
dominio publico pueda ser inferior a dos metros. La solicitud de reduccién debera ir acompafiada, al
menos, de una memoria explicativa y de planos en planta y alzado que describan de forma precisa el
objeto de la misma.

Articulo 15. Limite de edificacion. (LSF)

1. A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General se
establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta la linea ferroviaria queda prohibido cualquier
tipo de obra de construccién, reconstruccion o ampliacién, a excepcion de las que resultaren
imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las edificaciones existentes en el momento de la
entrada en vigor de esta ley. Igualmente, queda prohibido el establecimiento de nuevas lineas eléctricas
de alta tension dentro de la superficie afectada por la linea limite de edificacion.

En los tineles y en la lineas férreas soterradas o cubiertas con losas no seré de aplicacion la linea limite
de la edificacién. Tampoco seré de aplicacion la linea limite de la edificacion cuando la obra a ejecutar
sea un vallado o cerramiento.

2. La linea limite de edificacion se sitia a cincuenta metros de la arista exterior mas proxima de la
plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista.

En las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y que discurran por
zonas urbanas, la linea limite de la edificacion se sitla a veinte metros de la arista mas préxima a la
plataforma.

Reglamentariamente, podra determinarse una distancia inferior a la prevista en el parrafo anterior para
la linea limite de edificacion, en funcion de las caracteristicas de las lineas.

3. Asimismo, los administradores generales de infraestructuras, previo informe de la Agencia Estatal de
Seguridad Ferroviaria en el ambito de sus competencias y de las comunidades auténomas y entidades
locales afectadas, podra, por razones geograficas o socioeconémicas, fijar una linea limite de edificacion
diferente a la establecida con caracter general, aplicable a determinadas lineas ferroviarias que formen
parte de la Red Ferroviaria de Interés General, en zonas o0 areas delimitadas. Esta reduccién no afectara
a puntos concretos, sino que sera de aplicacion a lo largo de tramos completos y de longitud significativa.

4. Cuando resulte necesaria la ejecucion de obras dentro de la zona establecida por la linea limite de la
edificacion en un punto o &rea concreta, los administradores generales de infraestructuras, previo
informe de la Agencia Estatal de Seguridad Ferroviaria en el ambito de sus competencias, podran
establecer la linea limite de edificacion a una distancia inferior a las sefialadas en el apartado 2, previa
solicitud del interesado y tramitacion del correspondiente expediente administrativo, siempre y cuando
ello no contravenga la ordenacion urbanistica y no cause perjuicio a la seguridad, regularidad,
conservacion y libre transito del ferrocarril, asi como cuando no sea incompatible con la construccién de
nuevas infraestructuras correspondientes a estudios informativos que continlien surtiendo efectos
conforme a lo dispuesto en el apartado 8 del articulo 5 de esta ley.

Articulo 16. Otras limitaciones relativas a las zonas de dominio publico y de proteccion.

1. Paraejecutar, en las zonas de dominio publico y de proteccidn de la infraestructura ferroviaria, cualquier
tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo de actividad
que se puede realizar en ellas y plantar o talar arboles, se requerira la previa autorizacion del
administrador de infraestructuras ferroviarias. Lo dispuesto en este apartado se entiende sin perjuicio de
las competencias de otras administraciones publicas.

Los solicitantes de una autorizacion para la realizacion de obras, instalaciones o actividades en las zonas
de dominio publico del ferrocarril, estaran obligados a prestar al administrador de la infraestructura
ferroviaria las garantias que éste exija en relacion con la correcta ejecucion de las actividades
autorizadas, de conformidad con lo que, en su caso, se determine reglamentariamente.

Cualesquiera obras que se lleven a cabo en la zona de dominio publico y en la zona de proteccién y que
tengan por finalidad salvaguardar paisajes o construcciones o limitar el ruido que provoca el transito por
las lineas ferroviarias, seran costeadas por los promotores de las mismas.

No obstante lo anterior, s6lo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio publico,
previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias, cuando sean necesarias para la
prestacién del servicio ferroviario o bien cuando la prestacion de un servicio de interés general asi lo
requiera. Excepcionalmente y por causas debidamente justificadas, podra autorizarse el cruce de la zona
de dominio publico, tanto aéreo como subterraneo, por obras e instalaciones de interés privado.

En los supuestos de ocupacion de la zona de dominio publico ferroviario, el que la realizare estara
obligado a la limpieza y recogida del material situado en los terrenos ocupados hasta el limite de la
citada zona de dominio publico, previo requerimiento del administrador de infraestructuras ferroviarias
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de la linea. Si no se atendiere el requerimiento dentro del plazo conferido, actuara de forma subsidiaria el
administrador de infraestructuras ferroviarias de la linea, mediante la realizacion de las necesarias
labores de limpieza y recogida del material, quedando el ocupante de los terrenos obligado a resarcir los
gastos en los que se hubiere incurrido por dicha actuacion.

2. En la zona de proteccion no podran realizarse obras ni se permitiran mas usos que aquellos que sean
compatibles con la seguridad del trafico ferroviario previa autorizacién, en cualquier caso, del
administrador de infraestructuras ferroviarias. Este podra utilizar o autorizar la utilizacion de la zona de
proteccion por razones de interés general, cuando lo requiera el mejor servicio de la linea ferroviaria o
por razones de seguridad del trafico ferroviario.

Seran indemnizables la ocupacion de la zona de proteccion y los dafios y perjuicios que se causen por su
utilizacion, con arreglo a lo establecido en la Ley de 16 de diciembre de 1954, de Expropiacion Forzosa.
La denegaciéon de la autorizacion debera fundarse en las previsiones de los planes o proyectos de
ampliacion o variacién de la linea ferroviaria en los diez afios posteriores al acuerdo, o en razones de
seguridad del trafico ferroviario, o en el hecho de que la obra, instalaciéon o actividad afecte a la
seguridad del trafico ferroviario, afecte directa o indirectamente a la estabilidad de la plataforma o la
explanacion, cause perjuicios a la integridad de cualquier elemento de la infraestructura, dificulte el
normal mantenimiento o impida la adecuada explotacion de la infraestructura.

3. Podran realizarse cultivos agricolas en la zona de proteccién, sin necesidad de autorizacion previa,
siempre que se garantice la correcta evacuacion de las aguas de riego y no se causen perjuicios a la
explanacion, quedando prohibida la quema de rastrojos.

4. En las construcciones e instalaciones ya existentes podran realizarse, exclusivamente, obras de
reparacion y mejora, siempre que no supongan aumento de volumen de la construccion y sin que el
incremento de valor que aquéllas comporten puedan ser tenidas en cuenta a efectos expropiatorios. En
todo caso, tales obras requeriran la previa autorizacién del administrador de infraestructuras
ferroviarias, sin perjuicio de los demas permisos 0 autorizaciones que pudieran resultar necesarios en
funcion de la normativa aplicable.

5. Siempre que se asegure la conservacion y el mantenimiento de la infraestructura ferroviaria, el
planeamiento urbanistico podréa calificar con distintos usos, superficies superpuestas, en la rasante y el
subsuelo o el vuelo, con la finalidad de constituir un complejo inmobiliario, tal y como permite la
legislacion estatal de suelo.

Articulo 25.1 Normas particulares de la zona de dominio publico (RSF RD.2387)

1. Lazona de dominio publico comprende los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias que formen parte
de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de terreno de ocho metros a cada lado de la
plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la
explanacion.

Se entiende por explanacidn, la superficie de terreno en la que se ha modificado la topografia natural del
suelo y sobre la que se encuentra la linea férrea, se disponen sus elementos funcionales y se ubican sus
instalaciones, siendo la arista exterior de ésta la interseccion del talud del desmonte, del terraplén o, en
su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

En los casos especiales de puentes, viaductos, estructuras u obras similares, se podran fijar como aristas
exteriores de la explanacion las lineas de proyeccion vertical del borde de las obras sobre el terreno,
siendo, en todo caso, de dominio publico el terreno comprendido entre las referidas lineas.

En los taneles, la determinacion de la zona de dominio publico se extendera a la superficie de los terrenos
sobre ellos necesarios para asegurar la conservacién y el mantenimiento de la obra, de acuerdo con las
caracteristicas geotécnicas del terreno, su altura sobre aquellos y la disposicién de sus elementos,
tomando en cuenta circunstancias tales como su ventilacion y sus accesos.

Siempre que se asegure la conservacion y el mantenimiento de la obra, el planeamiento urbanistico podra
diferenciar la calificacion urbanistica del suelo y el subsuelo, otorgando, en su caso, a los terrenos que se
encuentren en la superficie calificaciones que los hagan susceptibles de aprovechamiento urbanistico.

2. En la zona de dominio publico, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 30, sélo podran realizarse
obras e instalaciones, previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias, cuando sean
necesarias para la prestacion del servicio ferroviario o cuando la prestacion de un servicio publico o de
un servicio o actividad de interés general asi lo requiera. Excepcionalmente y por causas debidamente
justificadas, podra autorizarse el cruce de la zona de dominio publico, tanto aéreo como subterraneo, por
obras e instalaciones de interés privado.

En las zonas urbanas, y previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias, se podran
realizar, dentro de la zona de dominio publico, obras de urbanizacion que mejoren la integracion del
ferrocarril en aquellas zonas.

En ningln caso se autorizaran obras o instalaciones que puedan afectar a la seguridad de la circulacion
ferroviaria, perjudiquen la infraestructura ferroviaria o impidan su adecuada explotacion.

3. En los supuestos de ocupacion de la zona de dominio publico ferroviario, el que la realizare estara
obligado a la limpieza y recogida del material situado en los terrenos ocupados hasta el limite de la
citada zona de dominio publico, previo requerimiento de la Administracion publica o del administrador de
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infraestructuras ferroviarias titular de la linea. Si no se atendiere el requerimiento dentro del plazo
conferido, actuara de forma subsidiaria la citada Administracion plblica o el administrador de
infraestructuras ferroviarias titular de la linea, mediante la realizacién de las necesarias labores de

limpieza y recogida del material, quedando el ocupante de los terrenos obligado a resarcir los gastos en
los que se hubiere incurrido por dicha actuacion.

Tal i com ja va quedar definit a I'estudi de detall aprovat anteriorment, “En la zona urbana, la
linea limite de edificacién se debe situar a 20 metros de la arista exterior mds proxima de la
plataforma, medidos horizontalmente a partir de mencionada arista. (Orden FOM 2230/2005,
de 6 de julio)”, aquesta determinacié es troba refosa en la Llei 38/2015, de 29 de setembre del
Sector Ferroviari, dins del seu arficle 15, i per tant, enfenent el fram com a zona urbana, la
distancia de les edificacions a la plataforma ferrovidria es fixa en 20m.

Exp. PREP 21/6805 Pag. 37 Estudi de detall, Unitat d"Actuacio 3 — SATI (La Garriga)



Madico

ingenieria arquitectura consultoria

INCIC, S.L. + POLINYA DEVELOPMENT, S.L.

3. MEMORIA DE L'EXECUCIO

3.1 GESTIO URBANISTICA

L'ambit estd perfectament delimitat pel que defineix el propi Estudi de Detall, que conserva la
delimitacié de I'ambit que realitzava I'anterior estudi de detall aprovat.

El sistema d'actuacio serd el de reparcel lacié en la modalitat de compensacié bdsica. Caldrd
I'aprovacid del pertinent projecte de reparceldacié per a desenvolupar la unitat d'actuacid i
I'aprovacié del projecte d'urbanitzacié que ha de ser previa o simultania al projecte de
reparcel lacié.

El projecte de reparcellacié que caldra redactar haurd de contemplar els sdls que han de ser
de cessid obligatdria i gratuita, que sén els corresponents la vialitat i al domini puUblic
corresponent al sistema ferroviari.

3.2 URBANITZACIO

La urbanitzacié serd objecte d'un Unic projecte d'urbanitzacié, que es desenvolupard
prévioment a qualsevol actuacié d'edificacié que requereixi llicéncia. El mateix criteri
s'aplicard a les cessions.

El projecte d'urbanitzacié serd redactat pel Promotor i serd sotmés a aprovacid per
I'Ajuntament. Els costos d'urbanitzacid aniran a cdrrec dels propietaris. Les cessions gratuites de
sol es faran a favor del municipi, lliures de cdarregues i gravamens.

Els criteris d'urbanitzacid tindran especial cura en utilitzar solucions que minimitzin les despeses
de manteniment.
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4. NORMATIVA
4.1 CAPITOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 1. Vigéncia i revisio

1. Aquest estudi de detall entrard en vigor el dia segUent a la publicacié de la seva
aprovacid definitiva.

2. La vigéncia serd indefinida, sens perjudici que puguin formular-se modificacions o
revisions del mateix, si les circumstancies ho aconsellen.

Serd precis procedir a la revisié de I'estudi de detall en els casos segUents:

e Sidegut a causes d'una revisid o modificacid del POUM s'alteren les determinacions
que fan referéncia al sector objecte d'ordenacié volumétrica.
e Siaixi ho estableixen les normes legals de rang superior.

Article 2. Interpretacié

Quan existeixen contradiccions grafiques entre pldnols d'escala diferent entre aquells que
integren la documentacid, es considerard valid alld que consta als planols d'escala més gran.

Article 3. Obligatorietat

1. Els particulars i I'administracié publica resten obligats al compliment de les disposicions
del present estudi de detall i, en particular, les de la present normativa.

2. En conseqléncia, qualsevol actuacié sobre el sector objecte de I'actual estudi de
detall, tant si t& cardcter provisional com definitiu, sigui iniciativa pUblica o privada,
haurd d’'ajustar-se a les esmentades disposicions.

3. Qualsevol dispensa que pugui ésser concedida en el compliment de I'estudi de detall,
ja sigui a favor d'un particular com de I'administracid publica, es considerard nul-la de
ple dret.

Article 4. Supletorietat del planejament superior

A totes aquelles determinacions urbanistiques i de cardcter normatiu que per llur cardcter
general no es regulin expressament al present estudi de detall, regiran amb cardcter supletori
les vigents normes urbanistiques del pla general d'ordenacié de La Garriga.

La normativa que fixa les condicions i paradmetres bc‘;sics per a la edificacidé de I'ambit del
present estudi de detall és la inclosa a la MODIFICACIO PUNTUAL del Pla General d'Ordenacid
Municipal de La Garriga, de juliol de 2001 i posterior text refds de 2006.

També es tindrd en compte la normativa del PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DE PATRIMONI
ARQUITECTONIC,ARQUEOLOGIC, URBANISTIC | PAISATGISTIC de 19 de juliol de 2007.

Pel que fa a les limitacions sectorial derivades de la linia de ferrocarril:

e Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario
e Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del
Sector Ferroviario.

Caldra donar compliment a totes aquestes normes de rang superior, o a aquelles que les
substitueixin. De igual manera, cal donar compliment a tota aquella norma de rang superior o
relativa a llurs competéencies sectorials, tot i que no estigui indicada en el llistat anterior.
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4.2 CAPITOL II.- REGULACIO DE LES ZONES AMB APROFITAMENT.

4.2.1 Regulacié de la zona CONSTRUCCIONS SINGULARS (Clau A5).

Article 5. Parametres de la Clau A5

Tal i com s’ha dit, els sols qualificats amb aquesta clau urbanistica contenen edificacions de
gran valor patrimonial historics i son objecte d'una regulacié especial fixada per el planejament
general i el pla especial de proteccid del patrimoni, per tant, qualsevol actuacié sobre
aquestes edificacions estard regulada directament per aquests instruments de planejament.

4.2.2 Regulacié de la zona GRAN INDUSTRIA (Clau A11).

Especificament infroduides per tal de regular la volumetria resultant de I'edificacié que fixa el
present estudi de detall, i en concret per a la zona amb Clau Al1, i com a complement d'alld
determinat a les Normes Urbanistiques del planejament general, tenim el segient articulat:

Arlicle 6. Edificacié principal.

L'edificacié principal es situard dins del perimetre regulador fixat en planta, en els planols
d'ordenacioé volumetrica on s’anomena “plataforma edificacié principal”.

La cota topografica que es fixa en la documentacié grdfica, +269,20 m.s.n.m. per la zona
NORD, i +253,20 m.s.n.m. per la zona SUD, és la cota de referencia de la planta baixa.

Atenent a les particularitats del projecte constructiu en concret, la planta baixa d'aquesta
edificacié principal es podrd situar a +/- 0,80 metres respecte de la cota de la plataforma
indicada per el present estudi de detall.

Ateses les variacions permeses segons el punt anterior, el projecte fixard la posicid de la planta
baixa, i en conseqUéncia, I'alcada maxima de les edificacions que s’ha de prendre des
d'aquest punt.

Dins del gadlib per a situar I'edificacié principal, es poden situar un o més edificis independents,
atenent a les necessitats del procés industrial, aquests edificis poden estar adossats entre ells o
separats.

Article 7. Construccions secundaries.

Dins de I'drea indicada com a ZONA LLIURE, dins de la documentacié grafica, s'hi podran
construir qualsevol tipus de edificacions auxiliars de les principals o installacions
complementaries, amb les segUents limitacions:

a. La superficie construida d'aquestes edificacions no podrd superar el 5% de la superficie
total del projecte constructiu a autoritzar.

b. L'alcada maxima d'aquestes construccions serd de 10 metres respecte la cota de
planta baixa, que quedarad fixada en el projecte constructiu i haurd d’estar en una cota
topogrdfica situada en un rang de +/- 0,60 metres dels terrenys que envoltin dita
construccié.

c. En el cas que aquesta construccid es realitzi adossada a I'edificacié principal, la cota
de referencia de la mesura de I'alcada serd la mateixa que la de I'edificacié principal.

d. Aquestes construccions o instaldacions, com poden ser estacions fransformadores,
diposits d'aigua, armaris de serveis, o altres com marquesines, elements protectors per el
sol, cobertes per aparcaments, porxos i/o altres cossos coberts sense facanes,
computaran a efectes d'ocupacid i d’edificabilitat.
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Article 8. Zona d’adaptacié topogrdfica.

Dins de I'area indicada com a ZONA D'ADAPTACIO TOPOGRAFICA es preveuen els talussos i
murs per tal de redlitzar les adaptacions topografiques de les plataformes indicades al present
estudi.

L'acabat en superficie d'aquestes zones haurd de ser enjardinat de manera natural, i amb
plantacions d'arbustos i arbrat suficient per a garantir una imatge paisatgistica correcta.

No es podran dur a terme construccions sobre rasant, tanmateix, en el subsol es permetra la
construccid de soterranis per a galeries de serveis, accessos a possibles plantes soterrani de les
edificacions, diposits, i/o d'altres construccions d'aquests tipus.

La coberta de les construccions descrites en el paragraf anterior haurd de ser enjardinada de
forma natural atenent a la zona on es froben.

Article 9. Concrecié de I'ordenacié de volums.

El present estudi de detall, fixa les condicions edificatories segons una configuracié flexible, ja
que el perimetre regulador de I'edificacié no constitueix una alineacié obligatdria, sind un gdlib
maxim.

Mercés a aquesta configuracié flexible, el planejament es podrd executar amb diverses
alternatives, que si be no estan definides en el present document d'estudi de detall, son les
resultants d'aplicacié del mateix.

En el moment del desenvolupament del poligon urbanistic mitjancant els documents de gestid,
de resultes de la parcellacid proposta en el projecte de reparcellacid en poden resultar
diverses alternatives d'aplicacié de la volumetria determinada en el present document, que
podran fer necessaris ajustaments puntuals de la volumetria ara determinada.

Per tal de donar cabuda a aquestes diferents alternatives no, caldrd realitzar modificar el
present estudi de detall, sind que es podrd realitzar a través del que demana I'article 45.1
(concrecid de I'ordenacié de volums) del D. 64/2014 (o aquell que el substitueixi amb el mateix
proposit).

Els projectes de solficitud de les llicéncies urbanistiques, hauran de contenir la documentacié
gue es sol licita en aquest precepte legal.

4.3 CAPITOL Ill.- DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO.

Article 10. Projecte d’urbanitzacié

1. Pertal de completar i desenvolupar les determinacions del present estudi de detall que
desenvolupa la unitat d'actuacidé UA3-SATI pel que fa a I'execucid de les obres
d'urbanitzacidé, es formulard, de conformitat amb els articles 65 de la Llei d'Urbanisme, i
81 i 82 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, el corresponent projecte d'urbanitzacio.
L'indicat projecte haurd de detallar totes les obres relatives a la urbanitzacié de la xarxa
vidria i les xarxes de serveis.

2. L'ambit territorial del projecte d'urbanitzacié estard constituit pel sector objecte del
present poligon més I'ambit d'urbanitzacid externa necessdria per la connexid del
poligon a les infraestructures existents.

Article 11. Ambit d’execucié

Considerant les caracteristiques del sector, I'execucié del mateix es durd a terme en el marc
d’'un Unic poligon.
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Article 12. Sistema d’actuacié

1. Elsistema d'actuacié serd el de reparcel lacid, en la modalitat de compensacié bdsica,
els propietaris hauran de constituir-se, mitjancant document public, en junta de
compensacio.

2. Els propietaris del sol, cediran lliure de cdarregues i gratuitament a I'administracié actuant
el sol destinat a sistemes urbanistics, aixi com el sol corresponent al 10% de
I'aprofitament del sector.

3. El projecte de reparcellacié concretard els sols on es situard el 10% de I'aprofitament
del sector objecte de cessid a favor de I'administracié actuant, o be la compensacié
econdmica substitutoria en el cas que aquesta cessidé no es pugui materialitzar en sol.

La Garriga, juny de 2022.
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* APROFITAMENT ZONA NORD: QUALIFICACIO Superficie Superficie Superficie Superficie Edificabilitat
En aplicacio de l'article 122 del PGO per la clau A11, s'estipula URBANISTICA m? % m? % m? % m? % m?/m?
una edificabilitat neta en funcié d'un volum maxim de 8 m*/m? - 3
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Metres En aplicacio de I'article 122 del PGO per la clau A11, s'estipula URBANISTICA m? % m? % m? % m?/m?>
una edificabilitat neta en funcié d'un volum maxim de 8 m®/m? " 5
de S(‘)L tanmateix’ i atenent a alld determinat per la Modificacid ZON ES 541 18,00 90,34 54225,26 87,59 26833,43 100,00 41 9762,24 m
Puntual del Pla General d'Ordenacié de La Garriga en diversos Zona A5 N\ \ 846,38 1,37 144,00 0,54 (existent) 288,00 m-
ambits, aprovada el 25/01/2007 per la CTUB, cal descomptar " 3
una superficie de sol de 908,60m? provinents de la desafectacié Zona A11 54.118,00 90,34 53.378,88 86,22 26.689,43 99,46 419.762,24 m
del sistema viari més al nord de I'entrada principal de la SATI, ZONA NORD 42.476,59 68,61 21.238,29 79,15 * 332.543,92 m®
que tot i a.lf.egir-se a la superficie de I'ambit, no generara més ZONA SUD 10.902,29 17 .61 5.451 14 20.31 87.218,32 m?3
sostre edificable.
En consequéncia, i atenent a la posicio respecte de I'ambit, el
parametre de I'edificabilitat corresponent a la zona nord, SISTEMES 5785.00 966 5979 65 966 _ _
s'aplicara sobre la superficie de I'ambit un cop restada l'area — — ’ — ’
provinent de la desafectacié del sistema viari, tenim: Parcs i jardins urbans - - - - - -
Sup. =42.476,59 - 908,60 = 41.567,99 m2sol. Equipaments _ _ _ _ _ _
Aplicant el ametre de I'edificabilitat net b t
cpeicio gl e Xarxa viaria | aparcament 578500 | 9,66 597965 | 9,66 2 2
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